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“SQ GIAO DICH CHUPNG KHOAN TP. HCM CAP CHUNG NHAN DANG KY NIEM YET CHUPNG KHOAN CHI
CO NGHIA LA VIEC NIEM YET CHUNG KHOAN BA THUC HIEN THEO CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT
LIEN QUAN MA KHONG HAM Y BDAM BAO GIA TR CUA CHU'NG KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI VOI BIEU
NAY LA BAT HOP PHAP”.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

(Gidy chirng nhén PK KD va BKT $6 0303666737 do S& Ké hoach va déu tw thanh phé HS Chi Minh
cap ngay 30/03/2010 (dang ky lan dau ngay 28/01/2005)

NIEM YET CO PHIEU TREN
SO GIAO DICH CHIPNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

(Dang ky niém yét s6 ......... /QB-SGDHCM
do 8¢ giao dich chimg khoan TP.HCM cép ngay ... thang ... nam 2010)

TO CHUC TU VAN
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CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN SAi GON
Ban cgo bach nay va tai liéu b6 sung sé dugc cung cép tai
<+ Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién Nha D4t COTEC
Try s&: 430-432-434 Buong 3/2, Phuong 12, Quan 10, TP. H Chi Minh
bién thoai: (84.8) 626 48 071 Fax :(84.8) 626 48 089
Email: infocotecland@.com.vn Website  : www.cotecland.com.vn
< Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)
Tru s&: 72 Nguyén Hué, P.Bén Nghé, Quan 1, Tp Hb Chi Minh

Dién thoai: (+84) 8 3824 2897 Fax: (+84) 8 3824 2997
E-mail: ssi@ssi.com.vn Website:  www.ssi.com.vn

*+ Phu trach céng b6 thong tin
Ho tén : Nguyén Thé Thanh Chirc vu  : Pho Chu tich HDQT
bién thoai : 0909 339 511
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

(Gidy ching nhén DKKD s6 0303666737 do S& Ké hoach va déu tw thanh phd H Chi Minh
cap ngay 30/03/2010 (dang ky l4n ddu ngay 28/01/2005))

NIEM YET cO PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHU'NG KHOAN TP HO CHi MINH

Tén cb phiéu: Cb phiéu Céng ty CP DAu tw va Phat trién Nha Bt COTEC
Loai cb phiéu: Cb phiéu phd théng

M4 co phiéu: CLG

Ménh gia: 10.000 (muw&i ngan) ddng/cd phan

Tong sb lwgng niém yét: 10.000.000 cb phan

Tong gia tri niém yét: 100.000.000.000 déng (tinh theo ménh gia)

TO CHUC KIEM TOAN

% Coéng ty TNHH TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét
Bia chi: 29 Hoang Sa, Phwong Bakao, Quan 1, TP. HS Chi Minh
bién thoai: (+84) 8 3910 3908 Fax: (+84) 8 39104 8880

Website: aascn.com.vn

TO CHUC TU VAN
% Cong ty Cb phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)
Dia chi: 72 Nguyén Hué, P. Bén Nghé, Quan 1, Tp Hd Chi Minh
Dién thoai: (+84) 8 3824 2897 Fax: (+84) 8 3824 2997
E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn
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. CAC NHAN TO RUIRO
1. RQi ro vé kinh té

- Mirc d6 tang trrdng clia nén kinh té 1a mét nhan té quan trong quyét dinh téc d6 tang tredng clia nganh
kinh doanh dia 6c, xay dyng ... M6t nén kinh té tang treéng manh va 8n dinh sé kéo theo nhu ciu dat &,
nha &, van phong, cao 6c gia tang. Do vay, téc d6 va viéc duy tri ting tredng kinh té cuia Viét Nam cé tac
ddng manh mé dén viéc kinh doanh dia éc, dau tw xay dwng cong trinh, cong nghiép va dan dung.

- Trong nam 2007, GDP clia Viét Nam dat 8,5%. Tuy nhién, khing hodng tai chinh toan cau bt ngudn tw
cudc khang hodng tin dung thir cdp tai My da gay nén cudc suy thoai kinh t& toan ciu va bat diu anh
huwdng dén nén kinh t& Viét Nam tir cudi nam 2008 nén GDP Viét Nam giam xudng con 6,2% trong nam
2008. Nam 2009, tredc tac dong manh mé clia suy thoai kinh té toan cAu nén GDP ca nuéc chi dat 5,32%.
Trong béi canh suy thoai kinh té toan cAu nhw vay, Viet Nam van thudc s it nhirng nuwde duy tri duoc tang
treong dwong va thudc nhém nwédc co toe do tang truéng cao trong khu virc va trén thé gisi, dirng thir 3
vé toc d6 phuc héi tang tredng kinh té & khu vwe Chau A.

- Cung véi nén kinh té thé gii, kinh té Viét Nam dang c6 dau hidu phuc hdi véi GDP trong ndm 2010 duw
doan sé€ dat 6,2%. Va theo danh gia cta cac chuyén gia kinh t& thi mac tang treéng nay co thé tang hon
do Viet Nam c6 nhiéu trién vong ting tredng kinh té giai doan hau khing hoang nher vao néi Iwc trong
nwdc cao va tiém nang phat trién s&n co. Didu nay sé gitp cac doanh nghiép nganh bat dong san, trong do
co COTECLAND 6n dinh san xuét sau khiing hoang va tao da ting trudng trong kinh doanh
2. Rui ro dac thu nganh

- Trong nhirtng nam qua thi tredng bt dong san (BDS) Viét Nam d3 trai qua nhidu thoi ky khac nhau va co
nhiéu bién dong. Do anh hwéng suy thoai kinh té toan ciu nén thi treong BDS tai Viét Nam, nhét 1a &
nhi¢ng tinh, thanh phd Ion hdu nhw déng bang, cac dy an BDS khéng thé thi cdng vi thiéu vén, cac nha
dau tw kinh doanh khong tiép tuc dau tw, cac doanh nghiép san xuét hang hoéa ngwng hoat déng, nhiéu
ngu&i dan that nghiép.

- Quy dat tap trung tai nhirng tinh, thanh phd Ién khéng con nhidu, nhidu don vi str dung khéng dung muc
dich lam anh hwong dén vigc phat trién thi trwéng BDS. Tuy nhién, bén canh nhirng kho khan thi trong
nhirng nam qua thi trwong BBS ciing c6 nhirng diém thuan Ioi:
 Nhu cdu st dung va s& hitu BDS nha & rét cao, dién hinh nhu tai thanh phd H& Chi Minh, hién nay

thanh phé cén phai giai quyét hang ngan noi & cho ngwdi dan khéng c6 noi cuw tri cting nhwr cachg déan
bi thu héi g4t do thyre hién ch trrong mé rong hé thdng giao thang, cong trinh cong cong.

* Cac co quan quan ly nha nudc da dan that chit hé théng quan Iy, hé théng phap Iy dwoc cai cach kip
thvi; cac nha dau tw nwoc ngoai da vao dau tv & linh vuc nay, do dé sé 1dm cho thj trwerng phat trién
hon nira, canh tranh cang gay gét nhwng sé lanh manh hon.

- Nganh Bat dong san thwéng gap ri ro vé& vic chi phi dén bu giai phéng mat bang cho dv an. Viéc tang gia
dén bu hay nhirng viedng méc lam cham tién d6 dén bu s& lam cham tién do caa dw an va fam tang chi phi
tr do lam gidm lgi nhuan cltia cac Cong ty

- Ngoai ra, Rui ro dac thi cla nganh kinh doanh BDS va xay dwng la rti ro lién quan dén tién do thyc hién
cac dy an. Tién do thuc hién dy an phy thudc vao thoi gian tim kiém dy an, thoi gian dén bu giai toa va
th&i gian xay dwng céng trinh. Trong hoat dong xay dwng co ban, thoi gian thi ¢ng coa cac cbng trinh
thwong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao dwec thuwe hién tirng phén va tai Viét Nam hién nay viéc giai
ngan von thwong cham, qua trinh hoan t&t hé so thi cong ciing nhuy théng nhét phé duyét quyét toan gitva
chl dau tw va nha thau thweng mét rat nhidu thoi gian. Do vay, da co nhrng anh hwéng nhét dinh dén tinh
hinh tai chinh clia cac céng ty xay dwng, dac biét 1a tinh hinh cong ng phéi thu, phai trd va dong tién hoat
ddng. Bén canh d¢, gia ca cac yéu t6 ddu vao clia nganh xay dyng, dic biét 13 thép dang & murc cao va
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con ¢6 xu hiréng téng lam anh hudng dén chi phi ctia céng ty dén dén tang gia vén cia cac san pham kinh
doanh ctia Cong ty
3. Ruirodwan

- BAt dong san la nganh c6 rlii ro kinh doanh cao va thwong gén lidn véi chu ky phat trién cta nén kinh té,
déc biét linh vyc bat dong san co méi twong quan chat ché voi dong vén FDI. Hién nay do anh huéng clia
thoi ky hau khing hoang nén viéc thu hit nguén vén FDI vao Viét Nam ciing han ché. Pidu nay dan dén
viéc trién khai cac dw an bt dong san tai Viét Nam cling gap nhidu kho khan.

- Hién tai Cong ty dang la chl dau tw va lién két dAu tw ciia cac dy an trong finh virc BAt dong san, Khu dan
cu va thi cong cac dw an. Cac dy an nay can mét lwgng vén ién d& dAu tw, trong khi vén chd s hitu clia
Cong ty con thap. Day la mot kho khan trong qua trinh trién khai cac dv an nay.

- Ngoai ra, do d&c thu clia nganh la khach hang sé thanh toan theo tirng dot @é trién khai cac dw an nén
cham tré trong viéc thanh toan ciia khach hang cting anh hwdng dén tién do cua cac dy an.

- Doéng thei, do dac thu clia dw an bat ddng san, dy an khu dan cuw phu thudc nhiéu vao chinh sach vi mé
cla nha nudec, tinh thanh khoan va tam Iy cla khach hang. Vi vay, Cong ty xac dinh cac nhan té nay ciing
anh hudng dén rli ro cla doanh nghiép trong qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh.

4. Rui ro vé luat phap

- V@i tw cach Ia Cong ty co phén dai chiing va Cong ty niém yét, hoat déng cua Cong ty chiu anh hwéng cla
Luét doanh nghiép va Luat chirng khoan va thj trwong ching khoan va cac quy dinh khac lién quan dén
nganh nghé hoat dong kinh doanh cla Cong ty. Cac van ban dwai luat trong linh vuc nay hién van dang
trong qua trinh tiép tuc dwoc hoan thién. Do vay, viéc thyc thi va sw 6n dinh coa hé théng cac van ban
phap Iy nay sé it nhiéu &nh hwdng dén hoat déng san xuét kinh doanh ciia Cong ty

- Do Cong ty hoat dong trong nganh BBS nén riii ro vé& cac van dé lién quan dé thii tuc dén ba, giai phéng
mat bang Ia vén d& c6t yéu anh hudng dén quy dét ciing nhir hoat dong kinh doanh clia Céng ty. Nhirng
van dé duoc xem la gay can trd Ion nhat hién nay 1a: thi tuc du tw, tha tuc giao dat con nhiéu ric réi,
khéng gén voi quyén cla ngui st dung va s& hiwu, dén bi, giai phong mat béng va cac van d& lien quan
dén quy hoach. Hé théng nhirng quy dinh phap Iy chwa didu chinh kip thoi nhirng bién dong cua thi trwong
BDS, c6 nhiéu nha dau tw lgi dung tinh hinh nay dé truc ioi, hoat ddng khong lanh manh, do @6 lam anh
hudng dén thi treong, anh hudng dén cac doanh nghiép dang hoat dong theo quy dinh cla phap luat

5. Ruiro khac

- Ngoai nhi*ng rdi ro trén thi van con mét 6 rdi ro khac mang tinh bét kha khang, tuy it c6 kha nang xay ra
nhwng néu co thi sé tac dong Ion dén tinh hinh kinh doanh va nguy co thiét hai vé nguoi va tai san cho
Cong ty, d6 la nhirng rii ro v& héa hoan, thién tai, chién tranh hay dich bénh hidm nghéo v.v...
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NH’NG NGU'O'l CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH
1. T6 chlrc niém yét

Chirc vu: Chu tich HDQT

Chirc vy: Téng Giam déc

Ong Dao Birc Nghia
Ong Trinh Xuan Ha
Ba Vi Quynh Hoa
Ba Pham Thij Huyén

Chuing t6i ddm béo réng cac théng tin va sé ligu trong Ban céo bach nay Ia phi hop voi thye té ma chang
t6i dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thép mét cach hop ly.

Chtrc vu: Ké toan trudng
Chtrc vy: Tredng Ban Kiém soat

2. T chirc tw vin
Ba Nguyén Thanh Huwong Chtrc vy: Gidm déc Khéi Dich vy Ngan hang Dau tw

(Theo Gidy uy quyén s6 29/2008/UQ-SSI do éng Nguydn Duy Hung — Téng Gidm déc Céng ty C6 phén
Ching khoan Sai Gon ky ngay 01/10/2008).

Ban cao bach nay la mét phan cia hd so dang ky niém yét do Céng ty Cd phan Chirng khoan Sai Gon
(SSl) tham gia lap trén co s& Hop ddng tw van voi Cong ty Cb phan DAu tv va Phat tridn Nha dat COTEC.
Chung t6i d@m bao réng viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban cao bach nay da dwoc thuc
hién mot cach hop ly va can trong dua trén co s céc thong tin va sb ligu do Cong ty Cb phan Dau tw va

Phat trién Nha dat COTEC cung cép.

CAC KHAI NIEM

UBCKNN : Uy ban chirng khoan nha nwéc;

SGDCK : & giao dich chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh:
UBND : Uy ban nhan dan;

DHBCH : Dai héi ddng cb dong;

HDPQT : Hoi ddng quan tri;

BTGP : Ban Téng Giam déc;

BKS : Ban kiém soat;

COTECLAND : Cong ty CP Pau tw va Phat trién Nha D4t COTEC;
COTECGROUP : Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng;
COTECANPHA : Céng ty CP Du lich va Pau tw Xay dung Chau A;
COTECINDUSTRY : Cong ty CP Ky thuat Xay dwng Céng Nghiép;
COTECSTAR : Cong ty CP Ky thuat Xay dwng Ngéi Sao;
COTECSUN : Céng ty CP COTEC — Anh Dwong;

Diéu lé Coéng ty
T chirc niém yét

T4 chire tw van

: Diéu I¢ Cong ty CP DAu tw va Phat trién Nha D4t COTEC:
: Cong ty CP Dau tu va Phat trién Nha D4t COTEC;
: Cong ty CP Chirng khoan Sai Gon (SSI);

CBCNV : Can b cong nhan vién;

cP : C6 phan;

KDC : Khu dan cuv;

BDS : Bt dong san;

TV : Thanh vién;

ADB : Ngan hang Dau tw va Phat trién Chau A;
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TiNH HINH VA DAC DIEM CUA TO CHUC NIEM YET
Tém tat qua trinh hinh thanh phat trién

Gi&i thiéu vé Cong ty
Tén doanh nghiép : Cong ty C6 phan DAau tw va Phat trién Nha dat COTEC
Tén tiéng Anh : COTEC INVESTMENT AND LAND-HOUSE DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit : COTECLAND JSC
Tru s& chinh : 86 430-432-434, Buong 3/2, Phuong 12, Quan 10, TP. HS Chi Minh
Dién thoai : (84) 08. 54011888
Fax : (84) 08. 54011088
E-mail . : cotecland@cotecland.com.vn
Website : www.cotecland.com.vn
Ma so thué : 0303666737
Vén didu 1& : 100.000.000.000 dong (Mot tram ty ddng)
Tai khoan :020.5.10.000.3573 tai Ngan hang TMCP Viéet A

Co s& phap ly hoat dong kinh doanh:

e Gidy CNDKKD: S6 0303666737 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd H Chi Minh cép 1an the 08
ngay 30/3/2010 (dang ky I&n dau ngay 28/01/2005)

Céc finh vire kinh doanh duwoc cap phép bao gbm:

» Déau tw kinh doanh nha. Méi gi&i, tw van BDS.

 Khai thac, san xuét, mua ban vat lidu xay dyng.

» Twvén diu tr va Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va cong nghiép. Quan ly dw &n cac cong trinh
dan dung va cong nghiép, cac cong trinh ha tang khu d6 thj va cong nghiép.

e Xay dwng, lap dat, stra chiva cac cong trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh k§ thuat ha tAng khu do6
thi va khu céng nghiép. San xuét, mua ban thiét bj nganh xay dwng, két ciu thép tién ché.

e Mua ban vat tu, may moc, thiét bj, phu tiing thay thé, day chuyén ¢bng nghé nganh xay dwng.

¢ Kinh doanh khéach san, khu nghi dw&ng.

* Kinh doanh BDS. Dich vu dinh gia BDS. San giao dich BPS. Djch vy diu gia BDS. Dich vu quang cao
BDS. Dich vy quan ly BDS.

* Quang cao. Nghién clru thi trwéng va tham do dw luan. Té chirc gidi thiéu va xuc tién thwong mai.
Giam sat thi cong xay dwng céng trinh dan dung va cong nghiép.

Céac san pham, dich vy chinh: D4u tw va kinh doanh BDS; Dich vu quan Iy sau dy an: Xay lap; Dau tv khac

Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Céng ty COTECLAND dwoc thanh 1ap tir Nha may Coterraz, Trung tam Kinh doanh Bét ddng san va hai Xi
nghiép Xay lap, la mét trong nhitng don vi tric thudc Cong ty Ky thuat Xay dung va Vat lieu Xay dung
(COTEC) tlrc COTEC GROUP ngay nay, dwoc ¢ phan hoa theo Quyét dinh s6 2013/QD-BXD ngay
17/12/2004 cia B6 tredng Bo Xay dung.

Pén thang 02/2005 Cong ty cd phan Dau tw va Phat trién nha dat chinh thirc hoat ddng theo giap phep
DKKD sé 4103003080 dang ky 1an dau ngay 28/01/2005 dwoc S& KH va DT Thanh phd H& Chi Minh céap,
dang ky thay déi lan 02 ngay 18/06/2007, dang ky thay dbi Ian 03 ngay 04/07/2007, dang ky thay doi 14n 04
ngay 16/05/2008, dang ky thay dbi tan 05 ngay 03/12/2008, dang ky thay dbi Ian 06 ngay 18/05/2009, dang
ky thay ddi lan 07 ngay 06/07/2009, dang ky thay ddi 1an thir 08 ngay 30 thang 3 nam 2010.

Ngoai ra, Cong ty da dat dwoc nhidu gidi thuwdng co uy tin nhuw:

» Bang khen cla Bd xay dwng nam 2006
* Cac clip vang cua hdi cho VietBuild nam 2006, 2007, 2008 va 2009
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* Huan chrong lao ddng hang lil do Chu tich nudc trao tang ndm 2006 cho Ong Dao Pirc Nghia — Chu
tich HDQT cua Coéng ty

Bang 1 :

Khi thanh Iap

Qué trinh téng vén diéu I ké tir khi Cong ty hoat déng duoi hinh thire cong ty cé phan

| Véndituleting |
them (ddng) -~ |

" Ngudnting Vén digu

10.700.000.000

Lan1: 25/06/2007

10.700.000.000

Phat hanh cb phiéu cho ¢b dong

hién hiru theo ty 1 1:1 21.400.000.000

L&n2: 26/03/2010

78.600.000.000

Tra ¢6 tirc bang cb phiéu nam 2008
va 2009

Phat hanh cé phiéu cho cb dbng
hién hiru theo fi 1& 1:3 100.000.000.000
Chao ban riéng I& cho Cong ty CP
Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay
dirng (Cotec)

Hién tai:

100.000.000.000

2. Co céu to chirc Cong ty
So db 1: So dd co cdu t6 chirc ciia COTECLAND va cac Cong ty thanh vién

Nguén: Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién Nha g4t COTEC
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Cong ty me (Xem chi tiét tai myc IV.5 duéi day)
Cdng ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng (COTEC)
— PDiachi 1430 - 432 - 434, Dwdng 3/2, Phuwdng 12, Quéan 10, TP. H Chi Minh
~ Dién thoai 10854010999 Fax: 08 540 10777
Cac Céng ty thanh vién (Xem chi tiét tai muc IV.5 duéi day)
1. Cdng ty CP Du lich va Piu tw Xay dwng Chau A (COTECASIA)
- Diachi: L21-H3 Tén Thét Tung, P. 7, TP. Viing Tau, tinh Ba Rja — Ving Tau
- Dién thoai:
2. Cong ty TNHH Kim Huynh (COTEC KIM HUYNH)
- Dia chi: 430 — 432 — 434, Buong 3/2, P.12, Quan 10, TP. H6 Chi Minh
- Dbién thoai: 08. 54011888
3.  Céngty CP COTEC - Anh Dwong (COTECSUN)
- Dia chi: 326 Ly Thwong Kiét, Phwong Tan An, TP. Hoi An, tinh Quang Nam
- Dién thoai: 0510. 3917349

3. Co cau bd may quan ly ctia Cong ty
So dé 2: Co cdu bé may quan ly ctia Cong ty

SSI
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2°® COTECLAND

Anenemss.  NHA DAU TU CHUYEN NGHIEP

SO PO TO CHU'C CONG TY COTECLAND

Nguén: Céng ty cb phdn déu tw va phét trién nha Jét Cotec
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B may quan ly clia Cong ty dugc td chirc theo md hinh clia cong ty cd phan véi chi tiét nhu sau:

< Dai hdi déng Cé dong

Dai hdi déng Cb dong (PHDCD) la co quan quyén lyc ‘cao nhét clia Cong ty, ¢ toan quyén quyét dinh
moi hoat dong cla Cong ty. DHDCD co trach nhiém bAu, bai nhiém Hai déng Quan tri, Ban Kiém soat va
cac chirc vy khac theo quy dinh ctia Didu 16.

% Héi dong Quan tri

HGi dong Quan tri (HDQT) la t& chirc quan Iy cao nhat clia Cong ty do DPHDCD bau ra gdm 05 thanh vién
voi nhigm ky 1a 05 (ndm) nam va c6 toan quyén nhan danh Céng ty d& quyét dinh, thye hién cac quyén va
nghia vy clia Céng ty ngoai trr pham vi thdm quyén cta DPai hdi déng cb dong. Cac thanh vién HDQT
nhom hop va bau Chi tich HDQT. Co cdu HPQT nhiém ky 2010-2015 cua Cbng ty nhw sau:

Ong Pao Burc Nghia Chu tich HDQT
Ong Nguyén Thé Thanh Phé Chi tich HPQT
Ong Trinh Xuan Ha Thanh vién HDQT
Ong Phan Van Ngoan Thanh vién HDQT
Ong b& Bang Nguyén Thanh vién HDQT

J

% Ban Téng Giam déc

Ban diéu hanh ctia Cong ty gdm Téng giam dbc Cong ty, 04 Pho Téng giam déc. Téng Giam déc Cong ty
do HPQT bé nhiém (hoac tuyén dung), la ngudi chiu trach nhiém chinh va duy nhét treéc HDQT vé tit ca
cac hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Ban Téng Giam déc bao gdm:

Ong Trinh Xuan Ha Téng Giam déc
Ong b6 Dang Nguyén Phé Téng Giam béc
Ong Phan Van Ngoan Phé Téng Giam Déc
Ong Tran Hanh Phé Téng Giam Déc
Ong D& Hiru Son Phé Téng Giam Déc
Ba V& Quynh Hoa Ké toan trudng

Hién tai, Chu tich HPQT la nguoi dai dién theo phap luat ciia Céng ty va chju trach nhiém trwée HDQT vé
cac nhiém vy va quydn han dwoc giao pho.

< Ban Kiém soat

Ban Kiém soét la t& chirc giam sat, kidm tra tinh hop ly, hop phap trong quan Iy diéu hanh hoat ddéng kinh
doanh; trong ghi chép sb sach ké toan va tai chinh ciia Céng ty. Ban Kiém soat gdm 03 thanh vién voi
nhiém ky 1a 05 (ndm) nam do DHDCP bau ra.

Ba Pham Thj Huyén Trwéng BKS
Ong Tran Nhat Nguyén Thanh vién BKS
Ong Pham Manh Hung Thanh vién BKS

< Khdi Xic tién dau tw

e Khdi xtc tién dau tu bao gdm Trung tam xdc tién dau tuw.

e Chirc ndng cla Trung tam xdc tién dau tw:

e Tham muwu cho BTGB trong viéc tim kiém cac dv an dau tw

e Thue hién cac thi tuc xin chi trrong, phé duyét dw an tai cac co quan quan Iy nha nwéc

¢ Thye hién tha tuc xin phé duyét quy hoach cho cac dv an (duoc sy hd tre cta Trung tam quy hoach
kién trac hodc don vi tw van bén ngoai)

e Cac thi tuc gidi phong mét bang (giai tda dén bu, tai dinh cuw...)

e Quan ly hd so phap ly giai doan chudn bi ddu tw
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% Khdi dau.tw:
- Khéi dau tv bao gbm Trung tdm Kinh té téng hop, Trung tdm quan ly ky thuat va trung tam xay dung va
quan ly ha tang.
- Chtrc nang chinh ctia khéi Dau tw la tw van cho BTGP v& cac Iinh vuc lién quan dén viec dau tw cia
Cong ty; nghién ctru, hinh thanh, trién khai cac dy an dau tw méi, Quan ly hoat dong san xuét clia cac dw
an dwoc dau tw, cu thé nhu sau:
1. Trung tam Kinh té tong hop ‘

o Xay dung chién lugc, ké hoach dai han, ngén han vé dau tv xay ding san pham bat dong san cho
toan bd Coéng ty theo dinh hwéng clia HDQT.

» Phan tich tai chinh cac dy an xay dyng lam co s& cho viéc ra cac quyét dinh dau tw clia HDQT cong
ty trong khuén khé chién lwge phat trién cia cong ty

« Thyc hién nhiém vy chi dau tw va dai dién cong ty quan ly cac dy an theo sw phan céng ciia Téng
Giam Déc Céng ty.

« T4 chire cong tac dau théu, tham gia chon loc nha thau va giam sat viéc thire hién cac hop déng thirc
hién g6i thau.

e T chirc thdm dinh hd so dw toan, hd so quyét toan va cac hd so khac lién quan dén hoat dong phat
trién dy &n clia toan cong ty.

o T6 chirc thiét 1ap hé théng kiém soat gia thanh, chi phi d&u tw cla cac dy an.

e Soan thdo va quan ly cac hop ddng kinh té va cac hgp ddng khac lién quan dén dy an.
2. Trung tam quan ly ky thuat

e Tuwvén, thiét ké két cAu cong trinh va hé théng M&E clia cac dy an (tyw thiét ké hoac tham tra thiét ké
cta don vi tw van bén ngoai).

* Quan ly chét lwgng, khéi lvong, tién 6 thi cong cac dw an, giam sat, thdm tra cac bién phap thi cong
clia cac nha thau.

e Két hop cing cac Trung tdm chirc nadng khac @& xU Iy cac hd so lién quan v& mat k¥ thuat te luc
chuén bj - thyc hién — két thuc dau tu.

»  Sau khi cong trinh hoan tt, chiju trach nhiém giam sat viéc van hanh clia hé thong, 1ap ké& hoach duy
tu, bao dwdng dinh ky.
3. Trung tam xdy dwng va quan ly ha ting

e Thuyc hién cong tac thi cong hodc giam sat thi cong ha tang ky thuat cia cac dy an.

o Sau khi cdng trinh hoan tét, chiju trach nhiém giam sat viéc van hanh clia hé théng, 1ap ké hoach duy
tu, bao dwong dinh ky. ‘

% Khéi Téng hop
1. Van phong
e Dam bdo co s& vat chat, may méc trang thiét bj phuc vy cho nhan vién lam viéc.
e Dam bao an ninh trat tw, an toan- vé sinh lao aéng, phong chéng chay nd trong cong ty.
* Quan ly, bdo vé tai san cla cong ty, kiém soat chi phi van phong.
e (Cong tac 18 tan, van thu, lwu trip.
e Quan ly, didu phdi doi xe va nha an cta Céng ty.
e Phéi hgp cac phong ban khac tb chlrc cac sy kién clia Cong ty.
2. Phéng T6 chirc Nhan sw
e Hoach dinh ngudn nhan lwc nhdm dam bao s dung hiéu qua ngudn nhan Iy cla cong ty.
e Xay dyng va thye hién chinh sach tién long, thirdng, phic lgi va cac thi tuc bao hiém xa hoi, bao
hiém y t&, bao hiém tai nan nghé nghiép va cac chinh sach phuc loi khac.
e Cong tac tuyén dung, lwa chon va sap xép nhan sy.
e Dao tao va phat trién ngubn nhan lyc.
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¢ Xay dyng hé théng danh gia thanh tich, danh gia nang iyc, hé tro thwe hién va theo doi thanh
tich/nang Iwc nhan vién.

e Gidi quyét cac van dé lien quan dén quan hé lao ddng gira doanh nghiép va ngui lao dong.
3. Phong phap ché

e Tw vén phap luat cho HDQT va BTGP, cac bd phan chirc nang clia Cong ty va phap ly vé dau tw,
kinh doanh cac dv &n va cac van dé khac lién quan dén hoat d6ng ciia cong ty.

» Thyc hién tt ca céc thi tuc phap ly lién quan dén hoat dgng ctia Cong ty.

» Soan thdo Hop dbng va dam phan c4c giao dich cia Cong ty.

« Dai dién Cong ty trong gidi quyét cac van @8 lién quan dén hoat dong khiéu nai, khiéu kién.

» Ra soat, hiéu chinh va phbi hgp xay dwng hé théng quy ché, quy trinh, quy dinh cb lién quan dén hoat
doéng — san xuét kinh doanh phuc vu cho cong tac quan tri cong ty

e Chuén hoa cac loai van ban cla toan hé théng cac loai hop ddng giao dich, don tu, cbng van, coéng
thw, hodc co y kién phap ly vé cac hop ddng giao dich kinh doanh.

** Phong tai chinh ké toan
1. Taichinh

e Tham mwu cho HDQT va Téng Giam dbc vé cac quyét dinh tai chinh gé lya chon phwrong an dau tu,
kinh doanh tbi wu.

 Tang cuong quan hé va hop tac, lién két voi cac t6 chirc tai chinh nham gidi quyét vén dau tu cho
cac dy an.

e Quan Iy ngudn von cia cac dy an.

» Theo doi kiém soat ngan sach cla cac bd phan theo ké& hoach ngan sach da duyét

e Kiém tra viéc thwc hién cac ké hoach tai chinh theo muc tiéu dau tw cla Cong ty va chiu trach nhiém
nghién cteu, phén tich, danh gia tinh hinh tai chinh ctia Céng ty.

*  Lap ké hoach tai chinh ngan han, trung han va dai han nhim dam bao hiéu qua dAu tw va kinh doanh
clia Cong ty.
2. Kétoan

» Phan anh kip thei, day d0, chinh xac va khoa hoc cac nghiép vy kinh t& phat sinh va dang dén két
qua hoat @dng san xuét kinh doanh theo dinh ky thang, quy, ndm.

e Chju trach nhiém lap cac bao cao cho cac co quan quén ly nha nwoc: Bao cao tai chinh, bao cao
quyét toan theo ché do tai chinh hién hanh.

e Theo ddi va hoan thanh cac nghia vu tai chinh ctia cong ty déi v&i Nha nwoc theo luat dinh,

e Luu trk va bao quén an toan tuyét d6i cac hd so tai liéu, chieng t lién quan dén nghiép vu chuyén
mon.

Chju trach nhiém quan ly chat ché tai san, quy tién mat clia cong ty, kip thei thanh toan, thu hdi cac
khoan ng' phai thu, phai tra.

e Dbi chiéu sb liu hoat dong v&i cac phong ban chirc néng va don vj trye thudc cong ty.

% Trung tdm quy hoach kién trtic

» Tw van cho BTGD vé céc giai phap Quy hoach, kién tric clia cac dy an déu tw

* Xay dwng y tuwdng, nghién clru, 1ap cac phwong an kién tric so bd cac dw an trong giai doan chuan
bi d&u tw

» Tham gia thiét ké quy hoach, kién truc va noi that cac dy an

 Tham tra thiét ké khi cong ty thué cac don vj thiét ké bén ngoai

*  Giadm sét thiét ké cho cac dw an du tu trong qua trinh thiét ké cling nhy thi cdng

 Thiét ké kién trtc cac dy an bén ngoai, tuy nhién, vAn wu tién cho cac dw an do céng ty va cac thanh
vién lam chii dau tw hodic hop tac dau tw.
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< Trung tam Tiép thjva truyén théng

e Quan tri marketing, thirc hién cac nghién ctru vé thi trerng, déi thd canh tranh, méi trweng kinh té,
chinh tri, x& héi nhdm d& xuét v&i Ban Téng Giam Béc chién lwgc kinh doanh trong ngén han va dai
han.

*  Thyc hién cac hoat dong xuc tién, thu hut dau tw tir cac nha diu tw trong va ngoai nworc.

*  Quan tri thwong higu: xay dwng, quan Iy va phat trién hé théng nhan dién thwong hiéu déng bd.

e Truyén théng: 18p ké hoach va trién khai cdng tac truyén thong tiép thj cac san phdm va dich vy
(théng qua céac kénh truyen théng: bao dai, website, t& chirc sy kién.. J)

e Thiét ké in &n: to roi, to gép, catalogue, pano, poster, ban tin ni b, lich, qua tdng quang cao, vat

pham quang céo..

<+ Trung tdm Cung (rng Vat tw va Thiét bj

*  Xuat nhap khau vat liéu xay dyng va thiét b d& phuc vy cho cac dy &n do Céng ty 1am Cha Dhu tw.

e Cung (rng vat ligu xay dyng, thiét bj va day chuyén céng nghé nganh xay dgng.

* Nghién ctru, phan tich va dw bao thi truérng vat ligu xay dwng va thiét bj.

% Khéi kinh doanh
1. Cac san giao dich

» Kinh doanh cac san phdm BDS do Cong ty giao.

* Kinh doanh dich vy BBS nhw méi gidi, dinh gia, quang cao BDS.

* Nghién ctru, khao sat gia ban, phuwong thire thanh toan, hinh thire dau tw, thidt ké, quy hoach.. .giop
cho BTGD dua ra chién lwge dau tw va kinh doanh co hiéu qua.

* Tim kiém ngudn san phdm BBS, cac dy an d& tham muwu cho BTGB quyét dinh d3u tr theo hinh
thirc moi gi¢i hay la phan phéi doc quyén

e Tw van va huwong dan khach hang vé cac san phdm BDS cla Céng ty dang kinh doanh ho&c phan
phbi.
2. Trung tam dich vu khach hang

* Quan ly cac thong tin clia khach hang, bao mét cac thong tin cia khach hang.

* Cham soc va hb trg khach hang co da mua hogc chun bj mua san pham cta Cang ty.

e Thyc hién cac thl tuc mua ban, chuyén nhuong BPS cla Cang ty, chuyén nhwong hop déng.

¢ Thuc hién céc thii tuc thu tién, nhic no déi véi khach hang.

e Thu thap cac théng tin phan anh clia khach hang va giai quyét khiéu nai clia khach hang.

* Khai thac va phat trién ngudn san pham BDS @ hd tro cho cac San giao dich BDS.

» Quan ly cac BDS sau khi dwa vao st dung: thyc hién cac tha tuc giao nén, giao nha, thi tuc dé duy

tu slra chira BDS..

4. Danh sach cé dong sang lap, c6 déng nim gitr tir trén 5% vén cé phan caa céng ty va
ty 1é c6 phan ndm gitr
4.1. Danh sach c6 dong sang lap

- Theo quy dinh tai Khoan 5, Diéu 84 cla Luat Doanh nghiép sb 60/2005/QH10 ngay 25/12/2005, cb dong
sang lap cla Cang ty bj han ché chuyén nhuong cb phan déi voi cb phén phé théng dang s& hiru trong
thoi han 3 nam ké tir ngay Cong ty duoc dang ky kinh doanh 1an Gau (tirc ngay 28/01/2005) Tinh dén
thoi diém hién tai, toan bo sb cd phén do cb dong sang lap cia COTECLAND nam gitr da dwoc tw do
chuyén nhuong.
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4.2. Danh sach cb déng ndm giir tir 5% vdn didu 18 tré 1én va ty 18 cb phin nim gitr
Bang 1: Danh séch cac c dong ndm gii» trén 5% vén c6 phan cia Cong ty dén ngay 15/06/2010

e

oS SACMNDMG
) . chiéu/GBKKD ~

Cong ty CP Ky thuat Xay dyng va 4103004103- .
Vat ligu Xay dwng (Cotec) S& KH-BT 50 430-432-434
1 i p s Buong 3/2 - P.12 5.100.000 51%
Dai dién: TP. HCM cap ngay
. -Q.10 - TP. HCM
Ong Pao Birc Nghia 12/6/2005
Téng cong 5.100.000 51%

Ngudn: Cong ty C8 phan Pau twr va Phét trién Nha dét COTEC
4.3. Co cau vén didu 1§ tinh dén th&i diém hién tai
Bang 2: T7/¢ s¢ hitu c6 phdn cia cac cé dong Cong ty dén ngay 15/06/2010

X PR ¢

C6 doéng trong nwéc | 10.000.000
+ Ca nhéan 148 3.710.000 37,10
+ T chirc 4 6.290.000 62,90
2 | Cé dong nworc ngoai 0 0 0
+ Ca nhan 0 0
+Tb chire 0 0 0
3 | Cb phiéu quy 0 0

Nguon: Cong ty Co phan Béu tir va Phat trién Nha dit COTEC

5. Danh sach nhirng cong ty me va coéng ty con cua td chirc niém yét, nhirng cong ty ma

t6 chirc niém yét dang ndm giir quyén kiém soat hoic cé phan chi phéi, nhirng céng ty
<& X v X - - 2 A . K K s s R - vy X

nam quyén kiem soat hodc co phan chi phéi d6i véi td chirc niém yet

“ C6ng ty nam quyén kiém soét hosdc cd phdn chi phdi déi voi T8 chirc niém yét: Céng ty CP Ky

thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng (COTEC)
- Diachitry s& chinh: 430-432-434, Buong 3/2, Phuong 12, Quan 10, TP. HS Chi Minh
- Vén diéu 1&: 140.000.000.000 ddng (MGt tram bbn muwoi ty ddng).

- Nganh nghé kinh doanh: S&n xuét, khai thac, mua ban vat liéu xay dyng, khoang san. San xuét, mua ban
thiét bi xay ding, két cAu thép tién ché. Mua ban may moc-thiét bi-day chuyén céng nghé,phu ting thay
thé nganh xay dwng. Kinh doanh BDS. M6i gigi BDS, dinh gia BDS; quang cao BDS; d4u gia BDS, quan
ly BDS. Tw van vé quan ly BDS. Lap dy an dau tw. Tw van dau thau. Quan ly dw an. Thi cong xay dwng
cong trinh dan dung, cong nghiép. San I&p mat bang. Trang tri ngi ngoai that cong trinh. Mua ban may
maoc-thiét bi-day chuyén céng nghé-phu ting thay thé nganh xay dwng. Kinh doanh khach san, nha hang
an ubng. Tw van ddu tw, tw van quan Iy doanh nghiép. Thiét ké dé hoa. In tai liéu khéng kinh doanh I3 to
rod, t gép co nodi dung gidi thidu. Giam sat thi cdng xay dwng cong trinh dan dung-céng nghiép: xay
dwng va hoan thién. Thiét ké xay dwng cdng trinh dén dung-cong nghiép. Thiét ké x&y dwng cbng trinh ha
tang ky thuat dé thj. Dich vu san giao dich BDS.
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- COTECGROUP nim gitr 51% cb phan clia Cong ty CP Pau tw va Phat trién Nha DAt COTEC, twong
dwong gia tri vén gop la 51.000.000.000 (Nam mwoi mét ty) déng theo Gidy CNDKKD sé 0303666737 do
S& Ké hoach va Pau tw TP. H Chi Minh cép ngay 30/03/2010 (dang ky lan dau ngay 28/01/2005) va
nam quyén kiém soat chi phéi.

- Vi chién Iwgce phat trién trong giai doan 2010 — 2015, COTEC GROUP tap trung mi nhon chi lyc vao
linh virc d4u tw va kinh doanh BBS. COTECGROUP da giao cho COTECLAND nhiéu dy an va dat dwoc
nhitng thanh céng nhét dinh nhu: Khu Dan cw Pha Xuén, Khu Dan cw Pha Gia, Chung cuv Gia
Pha, COTEC BUILDING, BLUE SAPPHIRE Binh Phu, .

< thnq Céng ty con ctia td chirc niém yét, nhwnLng ty ma té chirc niém yét dang nam qitr
quyén kiém soat hoic chi phéi

Bang 3: Danh séach cac Céng ty con

1 | Céng ty TNHH Kim Huynh(COTEC KiM 6.000.000.000 5.900.000.000 98,33%
HUYNH)

2 | Cong ty CP Du lich va Dau tr Xy ding 12.000.000.000 6.168.000.000 51,4%
Chau A (COTECASIA)

3 | Congty CP COTEC — Anh Duong 10.700.000.000 10.500.000.000 98,13%
(COTECSUN)

Nguén: Céng ty CS phdn Dau tw va Phét trién Nha dat COTEC
1) Cong ty TNHH Kim Huynh(COTEC KIM HUYNH)

- Dia chitry s& chinh: 430- 432- 434 Bwong 3/2, Phwdng 12, Quan 10, TP. H& Chi Minh

- Vén diéu Ié: 6.000.000.000 ddng (Sau ty déng).

- Nganh nghé kinh doanh: Mua ban vat ligu xay dyng, kinh doanh BDS

- COTECLAND n&m 98,33% cb phan clia Cong ty TNHH Kim Huynh, twong dwong gia trj vn goép 1a
5.900.000.000 (Nam ty chin tram triéu) dong theo Gidy glay ching nhan dang ky kinh doanh sb
4102011436 do S& Ké hoach va Dau tw TP. Hb Chi Minh cép ngay 10/07/2008 (dang ky 1an ddu ngay
28/8/2002) va ndm quyén kiém soat chi phéi.

- COTEC KIM HUYNH tr& thanh cong ty con ciia COTECLAND vao cuéi nam 2007. Hién Cong ty dang
trong qua trinh dau tw va xay dwng dw an, cy thé Ia dy an BLUE SAPPHIRE Binh Pha. Vi thé lgi nhuan
chli yéu clia Cong ty tir hoat ddng tai chinh 14 1ai tién gl ngan hang
2) Céngty CP Du lich va Piu tw Xay dwng Chau A (COTECASIA)

- Dia chitry s& chinh: L21-H3 Tén Thét Tung, Phwéng 7, TP. Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau.

- Vén diéu i&: 12.000.000.000 (Mwoi hai ty) dbng.

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh co' s& Iwu tri du lich: Khach san, nha nghi c6 kinh doanh du lich, bai
cdm trai du lich, khu du lich; Kinh doanh dich vu du lich; Kinh doanh dich vy Itr hanh néi dja, It hanh quéc
té; Kinh doanh dich vu an uéng day dd; Mua ban nha; Kinh doanh dich vy BDS: Méi gi¢i BDS, San giao
dich BDS; Tw vin BDS; P4u gia BDS; Quang cao BBS; Quan ly BDS; Cho thué xe con ch& khach khéng
co lai xe; khai thac ché bién khoang san lam vat iiéu xay dwng thong thwong; San xuét vat liéu xay dung;
Mua ban vat liu xay dwng; Mua ban may moc, thiét bi, phu ting thay thé nganh xay dwng; Mua ban st

thép, két cau thép; Xay dwng cong trinh dan dung, cong nghiép giao thdng (cau, duwng, cbng), thay loi,
ha tang k¥ thuat, khu dan cw, khu cong nghiép, cong trinh dién dén 35KV, dwéng bng cép thoat nwoc .

- COTECLAND nam 51,4% cb phan clia COTECASIA, twong dwong gia tri vén gop 13 6.168.000.000 déng
(Sau ty mét tram sau muoi tam triéu déng) theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4903000120 do
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6.1

*,
.

S& Ké hoach va Dau tw tinh Ba Ria - Viing Tau cp 1an dAu ngay 24 thang 09 ndm 2004 va dang ky thay
dbi 1an ther 09 ngay 17/03/2010.

COTECASIA tr& thanh cong ty con clta COTECLAND vao cudi nam 2009. Hién Céng ty dang trong qua
trinh dau tw va xay dyng dy an, cu thé I3 du an Khu Du lich Bién BLUE SAPPHIRE REROST.

3) Coéng ty CP COTEC ~ Anh Dwong (COTECSUN)

Dia chi: 326 Ly Thwong Kiét, P. Tan An, TP. Héi An, tinh Quang Nam

Vén diéu 1é: 10.700.000.000 ddng (Mwi ty bay tram triéu ddng).

Nganh nghé kinh doanh: Khai thac, san xuét, mua ban vat liéu xay dung, khoang san; DAu tw, mua ban,
moi gioi, quan ly kinh doanh nha, cao éc van phong; Dau tw va kinh doanh ha ting co s& khu cong
nghiép, khu dan cw; Tw van dau théu, 1ap dy &n dau tw, tw van quan Iy BDS, quan Iy dw an; Thi cong xay
dwng cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thay Igi, cong trinh ky thuat ha tAng, duwong day tai
dién, cong trinh co dién lanh, hé théng cap thoat nwoc va x ly méi trwdng; Thi cong trang tri ndi ngoai
th&t; Mua ban may méc thiét bj, day chuyén cong nghé, phy ting thay thé nganh xay dung; Mua ban, san
xuat hang thi cong my nghé; Kinh doanh dich vu khéach san, nha hang, khu nghi dwdng, khu vui choi giai
tri; Kinh doanh I& hanh néi dia va qudc t&; Tw van thiét ké quy hoach chi tiét xay dung, thiét ké cang trinh
dan dung, cong nghiép, giam sat cong trinh dan dung céng nghiép; Khao sat tric dia cdng trinh.
COTECLAND s& hivu 1.050.000 cb phén, twong dwong 10.500.000.000 ddng (Muwdi ty, ndm tram triéu
ddng), chiém 98,13% vén Diéu 1& clia COTECSUN va ndm quyén kiém soat chi phéi.

COTECSUN tr& thanh cong ty con cia COTECLAND vao thang 03/2010. Hién Cong ty dang trong qua
trinh d&u tw va xay deng Dy an TRUNG TAM THUONG MAI COTEC HOI AN (HOI AN PLAZA) tai 326
Ly Thuwong Kiét, Phwong Tan An, TP. Héi An, tinh Quang Nam.

Hoat dong kinh doanh
Co cau doanh thu cac loai hinh san pham ciia Cong ty qua cac nam
Cac ching loai san pham/dich vu
Linh vwc hoat dong xay dwng
* Hoat dong xay lap la mdt trong nhirng hoat ddng xay dwng nén tang clia Cong ty tir khi dwoc cd phan
hoa. Chinh vi vay, Cong ty da thira hwong mot ddi ngd ky sw ¢é trinh @& chuyén mén cao, giau kinh
nghiém thwe hign cac cong trinh quy mé I&n hang ndm. D& phat huy strc manh vén co va tién hanh
da dang héa tirng nganh nghé theo chién lvgc clia COTECGROUP, mét phan bd phan xay I&p da
dwoc tach thanh cong ty COTECANPHA tir thang 02/2007. B6 phan xay I&p con lai van hoat dong tai
Cong ty dé phuc vu cho cac céng trinh do Cong ty lam chi dau tw. Chién lwoc hién tai va trong thei
gian t&6i COTECLAND sé tap trung sirc manh phat trién mang kinh doanh BDS.

Linh vweec kinh doanh BDS

e COTECLAND xac dinh muc tiéu phat trién chuyén vé linh vuc kinh doanh BDS ngay tr ban dau va
finh virc ndy da dan chiém wu thé trong finh vyc kinh doanh clia Cong ty. Didu nay dwoc thé hién ré
la Cong ty d& khong nglrng nang cao chét lvgng, gia thanh san pham va d4u tw trang thiét bj hién dai
két hop doi ngil nhan vién c6 da néng lyc dap trng tron goi dw an quy mé Ién. Dién hinh cac du an
do COTECLAND lam chu dau tw nhw: dw an Khu dan cw Pha Xuan 1, Blue Sapphire Binh Phq, ...
Ngoai ra, Cong ty con nghién clru d&u tw tai chinh, tim kiém déi tac chién Ivoc tidm nang trén nguyén
tAc bao toan vén, téi wu lgi nhuan.

Co ciu Doanh thu

Téng doanh thu n&m 2009 suy gidm 38,07% so vé&i nam 2008, nguyén nhan chinh cua viéc suy giam nay
la do sy suy giam tir doanh thu ciia mang hoat dong tai chinh — nam 2009 giam 67,36%. Trong nam 2008
va 2009, hoat déng xay dyng cla doanh nghiép giam manh mé do tac dong cia suy thoai kinh t&, trong
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khi d6 hoat dong kinh doanh BDS gap nhidu khé khan khi thi trrong di vao dong bang trong giai doan
2008-200089. Vi vay doanh thu trong hai ndm 2008 — 2009 chua dat dwoc nhuw Ky vong.
Bang 4: Co céu doanh thu clia Céng ty giai doan 2008 — 30/06/2010

Co ciu doanh thy
: SH{DT)

2008

B ‘?0‘..05{

. 30/06/2010

1 ggg vwe kinh doanh - 18623 | 4281% |  90.448 73,57%
2 | Linh vic Xay dung 19.808 | 28,20% 537 | 1,23%

3 ;Sg vwre Dich vy 82| 0,12% 5716 | 13,14% 6.605 5,37%
4 | Linh virc DT tai chinh 46.444 | 66,12% 15.161 | 34,85% 25.310 20,59%
5 | Linh virc khéc 3.906 | 556% 3466 | 7,97% 582 0,47%
6 Téng Doanh thu 70.241 100% 43.502 100% 122.945 100%

Ngudn: Cong ty C6 phan Dau twr va Phét tridn Nha d 4t COTEC

- Nam 2008, Cong ty khéng c6 mang doanh thu tir BDS ma chi tap trung vao Iinh vire xay dung. Tir nadm
2009, Cong ty da day manh sang kinh doanh BBS va gia ting cac dich vit phuc vu BDS. Do d6, doanh
thu tr mang nay téng trong ndm 2009 dat 18,6 ty ddng chiém 42,81% tdng doanh thu va Quy 1112010 dat
90,4 ty déng chiém 74,01% téng doanh thu.

- Trong finh vic dich vu BBS, nam 2009 doanh thu nay chi yéu tir viéc chuyén nhwong, méi gidi, sang
tén,... clia cac dv an BDS. Tuy nhién, ty trong clia doanh thu nay trong nam 2010 syt giam so v&i nam
2009 la do cac nguodn thu chi yéu trong ndm 2010 dén tir hoat ddng kinh doanh bét ddng san v&i cac dv
an mang lai hiéu qua cao nhw Blue Sapphire Binh Phu, Blue Sapphire Resort.

- Linh virc dau tu tai chinh ca Cang ty chiém ty trong cao nhét trong ndm 2008 (dat 66,12%) va giam
xubng qua cac nam 2009 va Quy 2/2010. Néu xét vé gia tri thi ngudn doanh thu nay trong nam 2010 cao
hon so v&i ndm 2009 nhung xét trén tdng quan cho thay ty trong nay gidm di do Céng ty dang dan day
manh sang linh virc kinh doanh chinh la kinh doanh BDS.

% Lei nhudn gép tir hoat ddng kinh doanh qua cac nim

- Nhin chung, hoat déng xay dwng khéng dem lai lgi nhuan cho doanh nghiép, trong ca ba nam cé sy déng
gop tir doanh thu xay dwng thi ca ba nam lgi nhuan gdp clia mang nay déu am, va ndm sau cao hon ndm
trvoc. Loi nhuén nam 2008 giam so véi nam 2007 do sy suy giam trong doanh thu tr hoat dong xay Iap,
trong khi chi phi cho xay 14p lai gia ting manh do sw d6t bién trong gia vat liéu x&y dwng va cac chi phi
clia xay &p cla giai doan trwde dwoc chuyén sang nam nay, cung v6i do 1a kinh doanh BDS khéng tao
dwec doanh thu trong nam 2008.

- Loi nhuén nam 2009 déi voi hoat dong xay I&p tiép tuc giam, tuy nhién lgi nhuan tir hoat dong BDS va
cac dich vy phuc vy BBS da duoc thire hign voi te do Ion. Loi nhuén clia cac mang BPS da bu dap loi
nhuén xay I&p va tao ra hiéu qua chinh yéu cla cong ty. Hoat dong trong Quy Il nam 2010 ciing hoan
toan phy thudc vao mang kinh doanh BDS va day sé tré thanh hoat déng kinh doanh chinh ciia doanh
nghiép trong twong lai.
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Bang 5: Co cdu loi nhugn gop ctia Cong ty giai doan 2008 — 31/03/2010
Sl 2008 2000 o 30082010

- Co cau loi nhuan S
. goptrDTBan | - ong ' Giatri ytrong . Giatr
hangvacungcép = : ‘

igu VNa

1 Kinh doanh BDS 7.339 71,04% 50.112 88,35%
2 Hoat dong Xay dwng (2.253) 103,78% (2.055) -19,89% - -
3 Lgi nhuan khac 82 -3,78% 5.047 48,85% 6.605 11,65%
4 Téng (2.171) 100,00% 10.332 100,00% 56.718 100,00%

Ngudn: Céng ty CS phén Dau tr va Phét trién Nha dét COTEC

6.2 Nguyén vat liéu

a) Ngudn nguyén vat lidu va s én dinh cia cac ngudn cung cip

- Do déc thu trong linh virc san xuét kinh doanh BDS nén nguyén vat li¢u clia Cong ty chinh la quy d4t va
chi phi xay dyng. Do véy, chi phi dau vao Ia chi phi giai phong mat bing, tién dén bu, gia tri cac hop
ddng ky két véi nha thau, cac @i tac thi cong tirng phan cac cang trinh xay dyng trong du 4n, chi phi xay
dwng dv an....

- V6i quy dét ngay cang han ché, dsc biét tai TP. H Chi Minh nén chi phi giai phéng mat bang thuwrdng
chiém kha lon trong téng chi phi xay dwng dy an clia Cong ty. Hon nira, nhirng dw an clia Céng ty chi
yéu ndm gan trung tam thanh phd do vay khung gia g4t d&n bu mot phén theo quy dinh ctia Uy ban Nhan
dén dia phwrong, noi c6 dy an, phan sé do thda thuan thy tieng vi tri dt.

- Hién nay gia cac loai vat liéu xay dung nhu: da, sat thép, xi mang... da giam so voi thang trwéc nhung so
voi thoi diém cach day 1 nam thi g3 tang 20%-40%. Sy gia tang nay khién chi phi xay dwng cong trinh
tang cao, dan dén mét sé cong trinh dang trién khai cta céng ty ciing bj anh hudng khéng nhé. Tuy
nhién, Cong ty ciing linh ddng trong viéc xay dwng dw an va thuan tién cho khach hang cta Céng ty nhw
dw &n Pha Xuan 1, mgt phan khach hang tw bé chi phi xay theo kién tric va két cAu chung ctia Céng ty,
mét phan cong ty sé xay deng khi khach hang khi co6 nhu cau, sé han ché i ro khi gia ca vét liéu xay
dwng khéng 6n dinh.

b) Anh hwdng clia gia ca nguyén vat liéu dén doanh thu, Igi nhuan

- M6t trong nhirng yéu t6 ddu vao chinh clia Cang ty 1a chi phi dén bu gidi toa g4t dé Cong ty c6 thé tao ra
duoc cac quy d&t nam trong dy 4n duoc quy hoach. Gia dén bl giai tda d4t 1a gia thoa thuan gira Cong
ty v&i bén c6 quyén s dung dét nim trong khu quy hoach ma Céng ty cin phai giai téa dé thirc hién duw
an. Tuy theo dia diém thuc hién dy an ma méi dw an sé co gia dén bu gidi tda khac nhau.

- Trong nhirng nam gan day, chi phi dén bl giai tda va gia ca clia cac loai vat liéu xay dwng co xu hwéng
téng lam cho gia thanh san pham clia Céng ty cling lién tuc tang. V&i dac tha cia nganh 1a vén dau tw
cho mét d an BDS rét lon, dé giai quyét bai toan v& vén, Cong ty va khach hang thwong théa thuan
trong hop déng vé viéc mua ban nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong tuong lai theo hinh thirc cong
ty thu tién (rng truc theo tién d§ hoan thanh. Vigc xac dinh gia ban san pham truéc khi hoan thanh cé
thé chura long hét dugc sw bién dong ting cla gia ca cac loai vat liéu xay dyng va cac yéu td dau vao
khac trong qua trinh x&y dyng. Diéu nay c6 thé lam anh hudng dén loi nhuan ciia Cang ty.
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- Mot yéu tb dau vao khac cla Cong ty la chi phi xay dung (chi phi nguyén vat liéu xay dyng,
thau), chi phi tw van thiét ké va tw van giam sat d& thi cdng cac cong trinh xay dyng trong ca
mot doanh nghiép hoat dong lau nam trong nganh, Cénb ty da tao dwoc méi quan hé tét g
nha tw vén, nha thdu, nha cung cAp nguyén vat lidu xay dung (s&t, thép, xi mang,
nude. Bong thoi voi viec ludn thanh toan dang han nén Cong ty da va dang duy tri @

ngudn dau vao nay

6.3 Chi phi san xuét

a) Chi phi san xuit

5SS

chi phi nha
c dy an. La

ep v&i nhidu
...) tfrong va ngoai

2 . X
woc sy On dinh vé

Bang 6: Co c4u chi phi clia Cong ty giai doan 2008 — 30/06/2010

2008

2009

1 Gia von hang ban 22.062 31,41% 14.543 33,43% 40.156 32,8&
2 c?:;:'l‘y' zzz:::g;"aep 9.561 13,61% 5.808 13,35% |  14.486 11,85%
3 | Chiphi tai chinh 23.106 32,89% 12.168 27,97% 6.825 5,55%
4 | Chi phi khac 11242 16,01% 1.501 3,45% 671 0,55%
5 | Téng Chi Phi 65971 |  93.92% 34.020 78,20% |  63.498 51,65%

Ngubn: Cong ty CS phdn Bau tu va Phat trién Nha dit COTEC

- Ty & tdng chi phi so voi tdng doanh thu ciia Cong ty trong giai doan 2008-QI/2010 cé x

xudng: ndm 2008 chiém 93,92%, nam 2009 giam xudng 78,2%
tong chi phi, chi phi gia vén hang ban van chiém ty trong cao n
quéan dat trén 30%,; tiép theo la chi phi tai chinh; chi phi ban ha
Cong ty gia tang manh hoat dong kinh doanh BDS nén dat duw

phi tai chinh trong téng doanh thu nam 2010 giam xubng con 5,55%.

- Nhuw vay, néu xét ty trong cac loai chi phi so véi téng doanh thu thi co thé th4
qua cda viéc quan Iy cla tirng chi phi. Do d6, chi tiéu cia téng chi phi so v
hién viéc quan Iy hiéu qua cla Cong ty. Day 1a Igi thé kinh doanh Ién cho h
twong lai. Mat khac, khi Céng ty dang s& htru nhidu dy an tidm nang trong t
thu két hop vai viec quan ly chi phi hiéu qua sé gitip cho loi nhuén cla doan

u huéng giam
va QIl/2010 gidm con la 51,65% . Trong
hét vai ty trong trén tdng doanh thu binh
ng va quan ly doanh nghiép. Quy 11/2010,
oc doanh thu cao dan dén ty trong cia chi

y & déu higu gia tang hiéu
@i tdng doanh thu giam thé
oat dong ctia Cong ty trong
wong lai thi viéc tdng doanh
h nghiép tang twédng manh.

b) Chinh sach quan Iy chi phi
- Céng ty dva ra Qui dinh vé& Binh mrc chi phi theo cAp bac quan ly d& tang cuong viéc quan Iy chi phi.

- Ngoai ra, Cong ty ciing ban hanh quy dinh v& Chi phi ké& hoach dya trén Ké hoach SXKD theo Qui ché
quan ly tai chinh Céng ty
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6.4 Trinh d6 cong nghé
- Trong Iinh vyc kinh doanh BBS du lich, Céng ty lwa chon cac dbi tac kinh doanh loai hinh khach san 5
sao, dwoc quan ly bdi cac tap doan quan Iy khach san cao cap trén thé gidi va thiét ké bdi cac nha tw van
thiét ké co uy tin nhu:
o Véthiétké:
+ Cong ty CP Archipel (Phap)
+Cong ty CP Ky thuat Xay dwng Ng6i Sao (CotecStar)
e V& Xaydung:
+ Cong ty CP Ky thuat Xay dwng Ngbi Sao (CofecStar)
+ Cong ty CP Ky thuat Xay dyng An Pha (CotecAnpha)
e V& ban hang:
+ Cong ty TNHH Savills Viét Nam (Anh)
+ COng ty CP Dich vy Xay dwng Dia 6c D4t Xanh
+ Cong ty bia éc FiCO
+ Cong ty CP Pau tw Long Viét An

6.5 Tinh hinh nghién ciru phat trién san pham méi

- Phat trién san phdm méi va cong nghé mai ludn 1a mot trong nhirng wu tién clia cong ty trong hoat déng
dau tw BDS: xay dyng nha cao tang, can hd cao cép, khu nghi dwdng cao cép... nhdm mang lai hiéu qua
GAu tw va co gia tri phuc vy cao nhét cho xa hoi. Ngoai ra, COTECLAND ky két cac hgp dong tw van thiét
ké, tw van xay dwng voi cac cong ty quéc té co tén tudi trong Iinh viec nhadm tao ra mét san pham co6 chét
lwgng cao, dap ing dwge nhu cau dbi voi ngudi tiéu dung.

- D6i voi cac dy an BBS, mdi dw an khu db thj khac nhau sé hwéng dén nhivng dbi twong khach hang muc
tiéu khac nhau. Vi vay, kién tric clia cac can ho, biét thy.. . trong méi khu d6 thj s& mang nhirng dang vé
khac biét. Viéc da dang hoa cac san phdm nha & cho phép cdng ty thu hut nhidu khach hang va nang cao
kha nang canh tranh so véi cac doanh nghiép trong cling nganh xay ding.

- Dé tao sw khac biét va khang dinh gia trj san pham dau tw dbi véi inh vic BDS, COTECLAND xay dung
riéng cho minh san phdm mang thwong hiéu Blue Sapphire. Cac san phdm nay sé& nhim dén chét lwong
phuc vy tét nhat cho cac nha dau tw.

- Binh hwéng phét trién chinh clia cong ty 1a tap trung vao mang BDS du fich nghi dwéng cao cip, vi vay
trong chién lwgc nghién clru va phat trién san phadm méi clia minh, Cong ty cting dat myc tiéu vao viéc
nghién ctru va phat trién cac san pham lién quan dén BDS, du lich va cac san pham linh vuc hd tro cho
Iinh vire hoat dong cia minh. Cy thé:

» Trong ngan va trung han: Phat trién san phdm kinh doanh biét thy du lich, thé nghi dwéng dai han.
Coéng ty da tién hanh Iap bao cao nghién ctru kha thi cling nhw danh gia hiéu qua hoat dong cia loai
hinh dich vy nay. Trong qua trinh khai thac, Cong ty ciing sé tang cudng nghién ctru va phat trién
thém nhiéu loai hinh du lich dé lam phong pht va da dang hoa san pham clia minh.

e Trong dai han: M& rdng hoat ddng lién két, lién doanh vao linh vuc quan ly dao tao, xay dwng, phat
trién cac thanh phé du lich sinh thai nhdm tao nén mot cung cach phyc vu chuén mang tdm quéc té
déng thoi van gilr dwoc nét dic trwng cia COTECLAND. Ngoai ra, Cong ty cling c6 muc tiéu thanh
lap cac lién két lién doanh trong Iinh virc dao tao nhdm ch ddng hon trong viéc xay ding va hoan
thién trinh a6 d6i ngd lao déng clia minh. Trén co s& phat trién cac khu du lich cao cép, cong ty tiép
tuc m& rong, phét trién céc co s& ha ting dé xay dng thanh quéan thé thanh phé du lich sinh thai
nham phuc vu déng dao dbi twong dan cw
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6.6  Tinh hinh kiém tra chét lwgng san pham, dich vy

< V&i linh vyc kinh doanh chinh 13 BDS, viéc kiém tra ghét lwong san phdm dich vy cung cAp luén dwoc
COTECLAND dat I1én hang d4u, thé hién qua cac mat sau:

- Thuyc hién cong tac phat trién di an, quan ly dy an theo mé hinh quy trinh quan ly dw 4n méi, bao gém:

* Lap ho so phap ly v& d4t bao gdm ca hop dbng hop tac véi cac doanh nghiép da co dat sach va dy
an can thoa thuan dén ba, hop ddng d&n b,

e Lapdy an dau tw, ban va... phé duyét dw an trinh cac co quan chirc nang dé xin giao dat.

e Trinh duyét quy hoach, thyc hign déng tién siv dung d4t, thué s dung dat, khdu trir tién d&n ba, xin
gidy phép san l4p.

* Thué, chon cong ty tw vén thiét ké dé Iap thiét ké, di toan ha tang ky thuat, hop ddng chon Cong ty
tw van quan ly.

* T6 chirc cong tac du thdu, hoac danh gia dé chon don vi thi céng, kiém tra hep dbng thi cong, hop
déng giam sat thi cong.

*  Theo dai thi cong, tién a6 dau tuw, nghiém thu va thanh Iy hop ddng.

¢ Lap thd tuc xac nhan hoan thanh ha tang k¥ thuat va 8 chirc ban giao cho nganh chirc ndng theo quy
dinh.

Xin gidy phép xay dwng va sé nha cho khach hang.

* L&pban vé phan I6 téng thé, 1ap gidy Chirng nhan quyén st dung d4t cho Cdng ty va khach hang.

* Giao d4t, quan Iy quy hoach, xay dng, ky hop dong xay dwng, thu tuc hoan céng v&i khach hang.

- V& mat quan Iy chat lvong cang trinh:

* Duy tri theo hweng phat trién véi chét lwgng san pham hang dau, cung cép cho khach hang nhirng
s&n pham c6 chét lwong tét, bén tao uy tin cho khach hang. Thuc hién xay ding ding theo quy hoach,
thwc hién giam sat, kiém tra va nghiém thu dung theo quy dinh, ddm béo chét lvong nha &, céng
trinh...

- V& mét nghiém thu cong trinh:

» Trong qua trinh thi cdng, m&i ky sw cla don vi gidam sat tién hanh tryc tiép giam sat tai hién trwong,
nghiém thu tirng bo phan, tirng hang myc va nghiém thu so b hoan cang céng trinh. Sau khi nghiém
thu so' b6 dwoc thong qua, chli dau tw, don vi giam sat va nha thau cing tién hanh nghiém thu. Sau
khi nghiém thu dat yéu ciu sé& mei cac ban nganh lién quan ctia Nha nwéc tién hanh nghiém thu hoan
cong, toan bd cdng trinh chi dwoc ban giao sau khi nghiém thu dat yéu cau.

- Kiém tra dich vu mi gigi
* Phu trach cac San Giao dich BDS chiu trach nhiém moi mat hoat déng clia San. Kiém soat noi bd, Ké
toan trudng kiém tra vé tinh hinh tai chinh, ké toan; Giam déc Kinh doanh kiém tra hoat dong mai gici
cta San theo dinh ky m&i thang 2 Ian nhdm danh gid va ra soat qua trinh hoat déng clia San.

6.7 Hoat dong Marketing
- Dé quang ba thuong hiéu va kich cdu, COTECLAND c6 mot chinh sach Marketing r6 rang va ddi ngd
nghién ciru thj treong nhanh nhay nham ném bét t6t nhu ciu va hidu r5 thi treng hon. Ngan sach danh
cho Marketing chiém khoang 5% doanh thu méi nam, cac hoat déng Marketing bao gbém:
* Nghién ctru thi trrong, xay dwng chién lwoge marketing trong tung giai doan va c6 diéu chinh hang
ném dé ph hop véi nhu ciu thj trwomng. Xay dwng thuong higu theo tirng dong san pham.
PR théng quan tri da co dé dat dwoc cac muyc tiéu cda chién lwgc Marketing
e T6 chirc cac su kién nhw: khai trrong try s&; 18 dong thd dw &n Chung cw cao cap Pha Xuan tai Quan
6, TP. Hb Chi Minh; hdi nghj khach hang; ...
e Tham dy héi tro, trién lam dé quang ba va giéi thieu hinh anh COTECGROUP nai chung va
COTECLAND nodi riéng. Gi¢i thisu COTEC KIM HUYNH (tai tro Vang) — Chi Bau tv Dy an Biue
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Sapphire Binh Phu tai Trién lam Vat liéu Xay dyng va Céng nghé Xay dyng 2008 (VietReal 2008) va
gici thiéu COTECGROUP (Tai trg chinh) tai Trién lam Quéc té Xay dwng — Vat lisu Xay dwng — Nha &
va Trang tri ndi ngoai that (Vietbuild 2008). Day la cac Trién 1am uy tin ma COTECLAND tham gia
thwéng nién dé phat trién thiong hiéu cia minh.

Tai trg cho Héi nguoi nghéo Quan 6 la mét hoat déng PR clla COTECLAND. Bén canh do,
COTECLAND con la thanh vién ctia Hoi Doanh nghiép tré thanh phé, Hdi Doanh nghiép Quan 10, ...
M6t hinh thirc quéng ba khéng thé thiéu trong chinh sach Marketing cia COTECLAND d6 Ia quang
bao trén phuong tién théng tin dai chiing bao gdm quang céo truyén hinh (dwa tin va phong sw ngén
trén HTV) va quang cao bao (Tudi tré, Thoi bdo Kinh té Sai Gon, Tap chi th treong gia ca BDS va tai
san, Tap chi Chirng khoan, Mua va Ban, Tap chi Thi trvong Dau tw xay dung, ...)

Nhén hi¢u thwong mai, déng ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo Cong ty:

A% COTECLAND

mmm  NHA DAU TU CHUYEN NGHIEP

M6 ta logo: ¢6 ba mau 1a D6, xanh la cay, xanh nwéc bién, den

Y nghia logo: hinh tam giac biéu twong cho cay théng, chim tron & trén 1a mat troi, logo thé hién biéu
twong cla sy bén virng.

Nhan hiéu Cong ty da dwoc déng ky doc quyén sé 84053 do Cuc S& hivu tri tud cAp ngay 05/07/2007.

Thoi gian bao ho: 10 ndm (c6 thé gia han)
Danh muc san phdm/dich vu mang nhan hiéu doc quyén cla Coéng ty:

Mé ta chung: c6 hai mau xanh nudc bién va tréing

Y nghta: chir S & gilra dugc cach didu tir vien ngoc quy ma COTECLAND d3 tim ra & mét vung dét va
cai tao no thanh mét vién ngoc cla tam hén, cling giéng nhw cac viing a4t ma COTECLAND d4 tim
thdy va phat trién nhitng viing d4t do thanh nhirng Dy an bat dong san cao cép, dang cap québc té.
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6.9 Cac hop dong Ien dang thye hién hodc da dwoc ky két

Bang 7: Danh sach cac hgp déng Ion dang thuwc hlen hoac da ky két

so HQ’P abne j; NQI DUNG
Hop déng hop tic diu tw
. Hop tac thwe hién
1| SOngty TNHH 09/2010/HBHT-PT | Bén céng Du lich 280 ty 8/5/2010
Thanh Loan
Long Cung
- . Hop tac thye hién
o | Gongty Dichvy 11/2010/HDHT-VT | Dy an Blue Sapphire 918 1y 14/05/2010
Cong ich Quan 4 " R
Tower Viing Tau
Linh vre xay Iip
1 gzgg;y Lién 01/ HD-BSVT/ Thiét ké iap dw toan- .y 811212005
ARTDESCO COTECLAND Blue Shapphire-VT
Linh vec méi giGi va quan ly BBS
Céng ty CP Ky
thuét Xay dwng va 001/HBMGBDS- Méi gi&i Dy an Phu .
" | vatlieu Xay dung COTECLAND Gia 291 1/6/2009
(Cotec)
Cong ty CP Ky RN £
At A R Quan ly va Tw van
thuat Xay dyng va 04/HD-QLDA-COTEC- . . . , .
P
2 | Vat ligu Xay dyng PHUGIA Giam sat Dy &n Pha 9,6ty 26/03/2009
Gia
(Cotec)
Cong ty TNHH Kim 003/HPMGBDS- Méi gi¢i Dy an Blue .
3 | Hugnh COTECLAND Shappire 14ty 2/6/2009
Cong ty CP Ky ae .
o Méi gi¢i Dy an Khu
4 g’;’:t );ayhi‘{w‘g c gfggﬁghg’;‘h nha & COTEC 31ty 2/6/2009
g Nghiep HUNG PHUOC
{Cotecindustry)
Cf)n% ty CP Pu fich 05/HBHTKD- Hf,rp dong I'wp tac ]
5 | vabautw Xay COTECASIA dau tw di an Blue 49 ty 11/01/2010
dwng Chau A Sapphire Resort
Linh viee ban hang
1 | Nouyén Xuan L120663-2006/ S'liyeﬁ ré:ws%:ngunnha 6 ty 16/09/2009
Quang PMH/CN-R22 A quy ing y
dat o
Linh vire dau tw tai chinh
A Nran chuyén
1| e Aay dung 47/HDCNCP-COTEC | nhugng cd phan cia 17ty 30/12/2009
Vat liéu Xay dyng Cong ty CotecAsia
(Cotec) ol
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Cong ty CP Ky - P
thuat Xay d . Nhan chuyén
2 | ais Y SIS 61 AHBCNGP-COTEC | nhuong ¢ phin cua 10,5ty 22/03/2010
Vat ligu Xay dyng Cong ty CotecSun
(COTEC)
tio'ff )t(y. cg Ky v Nhan chuyén
3 | yarin o9 YE | 01B/MDCNCP-COTEC | nhurong cb phan cia 36,9ty 27/04/2010
Vat ligu Xay dyng Ngan hang Viét A
(COTEC) 9 9
. L Chuyén nhugng
4 (CONOYCPChimg | oo oNCP.cOTEC | ob phan ciia 56,7 ty 10/5/2010
khoan VNDirect A La T
Ngén hang Viét A

Ngubn: Cong ty Cé phan Déu tu va Phét trién Nha dit COTEC

7. Béo cao két qua hoat déng san xuét kinh doanh trong 2 nam gan nhit
7.1 To6m tit mét sb chi tidu vé hoat déng san xuit kinh doanh cita Cong ty trong 2 ndm gin nhit

Bang 8:  Két qua hoat ddng kinh doanh cua Céng ty giai doan 2008 — QII/2010
Dvt: trigu déng

Tong gia tri tai san (*) 250.687 301.165 | 20,14% 467.193
2 | Doanh thu thuén 19.891 24.875 25,06% 97.053
3 | Loi nhuan tir HD kinh doanh 11.606 7.517 -35,23% 59.535
4 | Loi nhuan khac -7.336 1.965 -126,78% -88
5 | Lginhuan truge thué 4.270 9.482 122,06% 59.447
6 Lgi nhuan sau thué 2.275 8.493 273,26% 43.455
8 | Ty & cb tirc vbn didu 1& (%) 10% . 30%

Nguén: BCKT 2008, 2009 va BCTC hop nhét QII/2010 ciia Cong ty CP D&y tw va Phét nién Nha dat COTEC
Ghi chu:

= C6 tirc ndm 2008: Céng ty da tién hanh tra cé tirc bang b phidu ty Ié 10% theo NQBHCB ngay 25/03/2010.
*  CG tirc ndm 2009: Cong ty da tién hanh tré cd tirc bing c6 phidu ty 1é 30% theo NQDHCPH ngay 25/03/2010
- Giai trinh nguyén nhan vé sy bién dong cac sé liéu:

* Tong gia tri tai san tang trung binh gan 30% qua cac nam. Nguyén nhan 1a do cudi nam 2009,
COTECLAND dau tw vao Cong ty CP Du lich va dau tw xay duwng Chau A (s& hiru 51,4%VDL) va
ném 2010 du tw vao Céng ty CP Cotec Anh Dwong (chiém 98,13% VBL). Ngoai ra, khoan muc tai
san cb dinh hiru hinh nam 2010 tang 100 ty la do COTECLAND nhan quyén s& hivu toa nha
COTECLAND Buliding tai sé 14 Nguyén Truong Té, Q4, TPHCM.

= Doanh thu thuan: Nam 2009 tang 25,06% so voi ndm 2008 1a do hoat dong kinh doanh Cong ty bat
dau chuyén huéng sang kinh doanh BDS. Dac biét trong ném 2010, Céng ty da ddy manh hoat dong
dau tw va kinh doanh BDS nén dat doanh thu dot bién (chti yéu Ia tir hai dw an Blue Sappire Binh Phu
va Blue Sapphire Resort).
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*  Loinhuén tir HD kinh doanh: cac khoan chi phi phuc vy cho Cong ty trong nam 2008 va 2009 nhw chi
phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép khéng bién déng nhiéu. Tuy nhién, ndm 2008 thi nguén
thu ch yéu tir doanh thu tai chinh nén lgi nhuan tlrhoat dong kinh doanh cta ndm 2009 giam so voi
nam 2008. Nam 2010, ngoai mang doanh thu tai chinh, Cong ty con ddy manh hoat déng kinh doanh
bét dong san tai cac dy an nhw Blue Sapphire Binh Phu va Blue Sapphire Resort nén da dem lai
ngudn lgi nhuan cao.

* Lginhuan trudc thué: Cung voi quy md hoat dong tang thi hiéu qua hoat déng cta Céng ty van tiép
tuc duy tri 6n dinh va cé xu hwéng tang trudng manh. Didu d6 thd hién qua lgi nhuan sau thué coa
Cong ty nam 2009 tang 273,26% so v&i ndm 2008. Va theo két qué kinh doanh 6 thang nam 2010 thi
loi nhuén sau thué clia Cong ty dat 43,455 ty dbng va hon gép 4 I1&n so v6i loi nhuan cda ca nam
2009. Ngudn lgi nhuan dot bién nay thu dwoc chi yéu tir hai du an 1a Blue Sapphire Binh Phu va
Blue Sapphire Resort.

- Nhin chung, Cong ty 48 day manh vao hoat déng dau tw va kinh doanh BDS tir ndm 2009 va da dem lai
hiéu qua kinh té cao. V&i dac diém chinh cia hoat dong kinh doanh BBS Ia doanh thu cla cong ty phu
thugc lon vao dong tién thu duoc tir cac dy an va ngudn thu nay ludn dem lai loi nhuan dot bién cho
Cong ty. Trong giai doan 2010 -2015, Céng ty c6 nhiéu dw an Ion véi khoang trén mot chuc dw an, dac
biét v&i cac dw an quan trong clia thwong hiéu san phdm BLUE SAPPHIRE tai TP. Ving Tau thi lgi
nhuén ciia doanh nghiép sé& c6 nhiéu tiém nang tang trwdng.

7.2 Nhirng nhén tb anh hwéng dén hoat déng san xuét kinh doanh caa Cong ty trong nam bao cao

% Thuéan Igi

- Céc dy an dau tr cia Cong ty da va dang dang trién khai ding hwdng nhw: Cac dy an ndm & cac vj tri
trung tdm clia Quén 4, dw an BPS du lich Blue Sapphire Resort, du an Blue Sapphire Tower tai Tp. Viing
Tau... Bay la cac dw an mang lai hiéu qua kinh té cao va it rii ro;

- Sy hb trg I&n tir COTECGROUP va thvong higéu COTEC da tao thuan lgi hon khi COTECLAND hoat
dong ddc 1ap. V&i bé day vé thoi gian thanh Iap khéng lau nhung Céng ty khdng ngirng nang cao chét
lwong ca vé trinh d6 cong nghé Ian quy md quan ly. Pén nay, thwong hidu COTECLAND tao duoc vi thé
riéng trén thi trrong BDS va xay dyng va co6 mat hiu hét cac cong trinh xay dwng c6 quy mé I6n;

- ©ong ty ludn co chinh sach ban hang va cung cap dich vy linh hoat nén dy an ctia Céng ty ludn co6 murc
gia ban canh tranh trén thj treéng. V&i cach dau tw chuyén nghigp nén cac san pham ciia cbng ty ban rat
tét voi sw hop tac ciia cac don vi ban hang chuyén nghiép nhu Savills ...

- D0i ngd Ban lanh dao déu la cac nhan sy cao cAp cb trinh d6, dwoc dao tao bai ban, co ky néng diéu
hanh chuyén nghiép, ciing nhw @i ngii nhan vién 13 cac k§ sw 1anh nghé va c6 nhiéu nam kinh nghiém
trong thi trwong BDS va xay dwng, tirng lam viéc tai Téng Cong ty Vat liéu Xay dung sé 1 (FICO 1) va
COTECGROUP. Hon nira Cong ty c6 d6i ngl dau tw va ban hang chuyén nghiép nén dau tw kinh doanh
BDS va phan phéi doc quyén cac dy &n dang Ia thé manh ctia Cong ty;

- Hién Céng ty c6 mang lwéi ban hang tét, co cac san giao dich BDS trén cac dja ban nhw: Quan 2, Quan
9, Quan 7 va Nha Be;

- Buoc cac té chirc tai tro vén danh gia cao vé hiéu qua dau tw va sin sang déng hanh ciing doanh nghiép
nhw Ngén hang TMCP Viét A.

** Khé khin

- Chi phi nguyén vat ligu ddu vao tang dan dén chi phi gia vén hang ban tang lam anh hudng dén hoat
dong kinh doanh cla Céng ty;

- Hién tai, Cong ty mé&i tang vén 1én 100 ty déng nhwng quy mé vén nay van chuwa dap trng dwgc da nhu
cau vén t c6 d& COTECLAND c6 thé tham gia cac dy an co quy mé Ién. Do vay, day sé 1a mot kho khan
vé& ngudn vén khi téc d tang trwdng ciia Cong ty tang nhanh:;
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- Sau cugc khing hodng kinh t& thé gisi, thi treong kinh té n6i chung van con bj anh huwéng, do do, thi
trrong BDS clia Vigt Nam s& con nhirng didn bidn bét &n. Ngoai ra, cac chinh sach didu chinh vi mé nhu
that chit tién t&, tang Iai sudt, han ché du co BDS ... anh huéng khang it déi v&i cac doanh nghiép kinh
doanh BDS nhu COTECLAND ’

Vi thé cua Coéng ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong cing nganh
8.1 Vi thé ctia Céng ty trong nganh
- Danh gia chung vé& Cong ty Céng ty mac du méi hoat déng hon 5 nam nhung thwong higu cla
COTECLAND da tao dwoc vj thé trén thi triedng do céng ty ludn cha trong dén chét lvgng, uy tin va gia
thanh san phdm canh tranh so v&i cac cong ty trong nganh. Pién hinh Cong ty da quan ly kinh doanh mot
s6 dv an: Cotec Building, Khu Dan cw Gia Pha. Thi cong xay ding cac dv an: Chung cw An Binh, Cao éc
Lancaster, Khu Dan cw 13C — AVIEW, Ky tic xa BH Bach khoa, Chung cw Tan Hoang than. Déng thei
Cong ty dang lam chii d4u tw cac dw an: Khu Dan cw Phi Xuan 1, Blue Sapphire Binh Phu, ... Danh gia
chung déi véi nganh BDS dang niém yét trén thi trong chirng khoan Viét Nam thi ty suét loi nhuén 13
vao khoang 41%, dy kién trong nam 2010 ty suét loi nhuan cla Cong ty vao khoang 70%, v&i nhirng di
an gia tri Ion nhw Blue Sapphire Resort Viing Tau véi téng mtc vén dAu tw 1én t6i 1.500 ty va nhiéu dw
an khac.
- V& nang Iwc tai chinh
e Vbn didu I hién tai cia doanh nghiép la 100 ty déng, tdng tai san ctia doanh nghiép Ia trén 400 ty
déng tai thoi diém quy 11/2010. Ngoai ra, Doanh nghiép lu6n c6 hé sé thanh toan ngén han an toan
nén viéc dam bao cac chi sb tai chinh co ban cung voi hiéu qua kinh doanh ma doanh nghiép hién
dang dat duoc sé 13 nén tang can ban cho hoat ddng trong twong lai clia doanh nghiép.

- Vé thi treong hoat dong
* Thitredng hoat ddng clia Céng ty tir Mién trung nhw: Da Nang, Phan Thiét... dén Mi&n Nam — khu
vire ¢6 t6c d6 tang trureng kinh té cao nhét ca nwec 1a TP. H& Chi Minh, TP. Viing Tau, Binh Duwong,
Pht Quéc. Trong khu virc phia Nam, TP. H& Chi Minh va TP. Viing Tau la dia didm dugc Cong ty
chdi trong nhét vai sir tap trung phat trién khu chung cw, trung tam thwong mai tai TP. H3 Chi Minh va
khu nghi dwéng, khach san tai TP. Ving Tau. Ngoai ra cong ty bat dau hop tac cac dw an & phia
Béc.

- V& bd may quan tri didu hanh

* DG nglt quan ly véi nhidu nam kinh nghiém trong nganh, cé tm nhin xa ludn dwa ra nhirng quyét
dinh chinh xac va kip thei vé chién Ivoc cling nhw déi voi hoat dong ciia nganh. Co' ciu quan trj didu
hanh dwoc xay ding trén tiéu chuin phu hep véi hoat dong cua Cong ty va hwéng toi chuan muyc
diéu hanh quéc té.

- V& ngudn nhan luc:

¢ Ban lanh dao cia COTECLAND I3 nhirng nguwdi c6 néng lwc cling nhw déi ngi can bo quan ly, can
bd k§ thuat co trinh dd, kinh nghiém, c6 tham nién gén bo voi COTECGROUP nhiéu nam qua. Voi
moi trirdng lam viéc tét va ché dd dai ngd nhan tai phu hop, Céng ty d3 xay dyng dwoc doi ngd nhan
vién tré, co trinh d6 chuyén mén cao, nang déng va chuyén nghiép.

e Ngoaira, COTECLAND con duoc sy hé tro tir COTECGROUP va ngudn nhan luc khi can thiét cling
nhu trong hoat ddng kinh doanh khi mét sb cong trinh tor COTECGROUP s& giao cho COTECLAND
quan ly va kinh doanh phan phéi
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8.2 Trién vong phat trién cua nganh
- Trién vong chung

» Thijtrrong BDS la mot trong nhieng thj trwdrng quan trong trong nén kinh té thi trrong vi no lién quan
trec tiép dén mot lwgng tai san 16n ca v& quy mé, tinh chét ciing nhu gia tri trong nén kinh té quéc
dan. Thong thudng thi cac hoat dong lién quan dén BBS thwong chiém tei 30% - 40% tdng hoat
ddng clia nén kinh té. Thj truong BDS Ia “noi” dién ra cac hoat ddng kinh doanh BDS bao gbm kinh
doanh BBS (b6 vén déu tu tao lap, mua, nhan chuyén nhwong, thué, thué mua BDS dé ban, chuyén
nhuweng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua nhdm muc dich sinh Ioi) va kinh doanh dich vy BBS (la
cac dich vy hé tro kinh doanh BDS va thi treng BDS nhw dich vu méi gii BDS, dinh gia BDS, san
giao dich BDS, tw van, dau gia, quang céo, quan ly BDS). Hoat déng chinh ctia COTECLAND I3 xay
dirng, kinh doanh BBS do d6 cac thay ddi didn ra trén thj trrong BDS sé tac ddng manh mé dén hoat
dong kinh doanh, lgi nhuén cta doanh nghiép.

¢ Anh hwéng tir cude khiing hodng tai chinh nam 2008, tinh hinh thi treong BDS khéng c¢o nhigu kha
quan, cung lon hon cau, stec mua cham dan, hdu nhw it dy an kinh doanh duoc thwe hién theo dang
tién do. Bén canh @6 sau thoi ky bung nd cia thj treemng nam 2006-2007, thj trwong BBS ciing bét
dau giam téc d6 tang trwdng tir gira nam 2008. Trong subt nam 2009, thi trwong BDS chirng kién
dot sut giam I&n trong gia thué, gia ban va sy gia ting trong ty 1é tréng clia dw 4n da hoan thién. Tuy
nhién v&i sy 6n dinh va tang trwdng tré lai clia nén kinh té trong nuérc, cting nhw sy hdi phuc manh
mé clia nén kinh t& thé gi¢i sau khing hoang sé gia ting co hdi cho sy phat trién trr lai caa thi
trrdng BDS.

- Hanh lang phap ly
*  Nghi dinh 90 v& hwéng dan Luat Nha & dang dwoc siva ddi d& mé rong ddi twong Viét Kiéu mua nha,
tao diéu kién thuan loi hon cho Viét Kidu mua nha tai Viét Nam. Dong thoi, theo Nghi quyét sb
19/2008/NQ-QH12 duwoc Qudc héi théng qua va ban hanh ngay 03/06/2008 vé viéc thi diém cho
nguwai nrdc ngoadi mua can ho tai Viét Nam sé cé hiéu Iwc vao ngay 01/01/2009. Dy kién c6 khoang
10.000 ngwéi trong 80.000 ngwoi nuee ngoai ¢ Ga didu kién mua nha. Day la con sé khéng nhé va
la tin hiéu tét d6i véi thi trwong BDS hién nay.
¢ Nghj dinh 69/2009/NB-CP ngay 13/08/2009 ra doi sé gilp gidm ngan thoi gian gidi phong mat bang
va Théng tw 03/2009/TT-BKH duoc ky vong s& giup lam tang tinh minh bach thong qua déu gia dat
va cai thién qui trinh phat trién dy an & ngoai khu v trung tam. Viéc hoan thién hanh lang phap ly
sé giup hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép phat trién hon.
- FDI vao nganh BDS |
» Theo théng ké clia Cuc Dau tw nwéc ngoai (Bo K& hoach va Dau tw) thi cac dw an BBS Ién duoc
dang ky dén thoi diém hién nay la: Dy an Cong ty TNHH Skybridge Dragon Sea (Trung tam Hoi nghj
trién 1am DLQT Dragon Sea - Ving Tau) v&i tdng vén dau tw 902,5 triéu USD, D an Cang ty TNHH
Promenada Canary (Trung tdm thwong mai Promenada tai Canary) voi tdng vén dau tw 95 trigu USD.
* S0 dy an mai dang ky va tang vén co déu higu chirng lai nhung tién d giai ngan da co chiéu hwéng
tang téc. Day la mot tin higu tét khi cac dw an dwoc trign khai trén thwc té dé tao ra doanh thu, Igi
nhudn cho nén kinh té déng théi Ia ngudn quan trong gép phan bu dap cho tham hut thuvong mai.

- Tbc d6 tang dan sb va ty 18 d6 thi hoa

* Viét Nam la mét trong nhirng nwoc co ty 1& dan sb tré nhat Dong Nam A, voi trén 70% dan sé & do
tudi dui 35 tudi. Két hop thu nhap ngwoi dan ngay cang gia téng va tang I6p trung lwu trong xa hoi
ngay cang nhiéu. Déng thdi, ty 1& d6 thj hoa hién nay dat 28%, dy kién dén nam 2010 dat 30% - 32%.
Riéng TP. H6 Chi Minh, d kién tang cao nhét ca nuéc dy kién ndm 2010 nam dat 58% va 2025 dat
77%-80%. |

* Theo nhan dinh clia BY xay dwng vé quy hoach xay dyng vang TP. H& Chi Minh d&n nam 2020, dw
bao dén nam 2020, dan sé vang TP. H& Chi Minh khoang 20 - 22 triéu ngwi, trong d6 dan sb db thi
khoang 16 - 17 triéu ngwdi, voi ty 1& d6 thi héa khoadng 77% — 80%. Dén nam 2050, dan sé trong
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vung khoang 28 — 30 triéu ngudi, trong do dan sé do thi khodng 25 - 27 trigu nguoi, voi ty 18 d6 thi
hoéa khoang 80% - 90%.

- Mcc thu nhap
* Thu nhap va cufc sdng ngwdi dan ngay cang dwoc cai thign va mac sbng nang cao. Theo théng ké
ctia Quy Tién t& Qubc té IMF, thu nhap binh quan diu ngwdi nm 2006 1a 715 USD, nam 2007 1a 835
USD, ndm 2008 Ia 960 USD va nam 2009 GDP binh quan dau nguoi cia Viét Nam dat 1.060 USD.
Thu nhép binh quan dau nguoi tang kéo theo nhu cu tiéu ding, dic biét cac nhu cau cao cép tang
1én, kéo theo la nhu ciu vé nha & nhw can ho, biét thy cling tdng cao.

- Thitrwéng nha & va ciin ho cao cip

e V&itbec @ d6 thi hoa gia tang (26%-30%), dan sb Ion dic bigt 1a phan tram dan sé tré lam va sy phat
trién ciia nén kinh t& 1am gia tang manh mé& nhu cu nha 0, cén ho. Dac bigt dbi véi cac db thi Ion noi
tap trung mét lwong Ion dan nhap cw tir cac tinh khac v& lam viéc, sinh séng thi nhu ciu nha & sé
tang manh hon. Bac biét 1a sy bang nd cua thi trrong nha & danh cho nguwi co thu nhap trung binh.

s Hién nay, binh quan dién tich nha & trén dau nguoi & Viét Nam méi dat trén 13m2. Trong khi 6, muc
tiéu clia Viét Nam 1a dén nam 2015 phai dat 15 m2/ngudi va 20 m2/ngwdi vao nam 2020. Tinh dén
thoi diém nay, Vist Nam hién c6 trén 1 ty m2 nha &, thi dén nam 2020 cén co tbng dién tich nha &
trén 2 ty m2. Tlrc 1a trong 10 ndm t&i, con phai xay dwng khodng 1ty m2 nha &. Tinh ra trung binh
mdi n&m phai xay 100 triéu m2 nha &/nam. Myc tiéu nay s& khuyén khich phat trién nha & trong can
ho chung cu cao tang dé ting nhanh quy nha &, tiét kiem dét dai tao dién mao va cudc séng van
minh d6 thi.

* V6i viéc phap luat lién quan dén viéc mua nha cia Viét Kidu ngay cang théng thoang, déi twong
khach hang nay sé lam téng ciu cta thi treong BDS trong nwéc. Hign co khoang ba triéu kiéu bao &
nuwéc ngoai & nwwdc ngoai, trong d6 ¢6 khoang 100.000 kidu bao cb nhu ciu mua va s& hiru nha &
trong nwéc. So voi mat bang thu nhap clha nguwoi dan trong nwoc thi thu nhap cha kiéu bao thwéng
cao, nén ho c6 yéu ciu cao hon déi voi van dé nha &, do 1a nhirng cén hd cao cép, biét the.

- Thitredng van phong cho thué, trung tm thwong mai

*  Véi sy phuc héi trong tang trwdng cda nén kinh té sé giip hoat dong dau tw va kinh doanh ctia doanh
nghiép co nhiéu thuan Igi, tir d6 sé gia ting nhu ciu van phong cho thué. Trong ndm 2009, mac di
ching kién sy sut gidm cla gia clia tht ca céc loai van phong cho thué trén dia ban ca nuec, tuy
nhién v&i viéc gia cho thué tr& vé mye hop ly va phuc hdi kinh té s& tao diéu kién cho thj treomg van
phong cho thué phat trién tré lai.

*  DGi voi thi tredng ban 18, Vit Nam dieng thir ba thé gt vé tbc @b tang treéng clia th trworng ban 18,
téc d9 tang trwdng binh quan vao khoan 23%-28%/n&m. Viét Nam ciing la nwéc co ty lé tiéu dung
trén thu nhap cao nhét khu virc Déng Nam A (70%).

e Thu nhap binh quan d&u nguoi Viét Nam hién nao vao khoan 1.060 USD/nguwoi, va tang trudng binh
quan hang nadm vao khoang 15%/nam. Viét Nam dwoc nhin nhén la mot thj trwérng ban 1é sé bung né
trong twong lai.

- Thi
e Thi trwong Du lich phat trién vdi binh quan khach nwéc ngoai dén Viét Nam trong giai doan 2006-
2009 la trén 4 triéu ngudi, tbe do tang trwdng clia nganh du lich ludn trén 20%/nam. Phat trién kinh té
lam gia tdng thu nhap cia ngwoi dan va sw phat trién cla thj tredng du lich ciing lam gia tang yéu

céu v& nha nghi dwdng, khu nghi dwémng cao cap.

trrdng Khu nghi dwéng, Resort
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8.3 Dinh hwéng phat trién ciia Cong ty
- Chién lugc co ban

e COTECLAND Ia mét trong nhitng thanh vién cia COTECGROUP, duwoi sy tac dong tich cuwc va
chién lugc phat trién da nganh nghé cla thvong hiéu COTEC, COTECLAND d5 ngay mét Ién manh
va khéng dinh vi thé cia minh trong linh virc Kinh doanh BDS. COTECLAND dat muyc tiéu d&n nam
2012 sé tr& thanh mét thwong hiéu manh trén thi trwong BDS tai TP. Hd Chi Minh néi riéng va ca
nwoc néi chung. Theo dd, Cong ty sé dwoc dinh vi la mét trong cac don vi BDPS hang A, ¢é vén chd
& hiru Ién (dw tinh khoang trén 300 ty déng) d& c6 thé du strc thye hién cac dw an c6 quy mo I6n.

* Dua trén ngudn vén va kinh nghiém quan Iy d& gu tw tai chinh, tan dung cac co hoi clia thj trirong
tai chinh va cac hoat déng mua ban sap nhap.

- Chién luoc chinh

a. Tap trung vao linh vic quan trong nhat: Dau tw - Kinh doanh — Méi gioi BDS

¢ Khu resort nght duéng: tap trung thwe hién cac Dy an tai thanh phd Viing Tau va thanh phé Phan
Thiét v&i cac san pham Ia cac biét thw cao cép, cac cin h® nghi dwéng va cac khach san dat tiéu
chuén 4 - 5 sao.

» Nha &: gém khu dan cw va nha chung cw. Phan khtc khach hang 13 déi twong co6 thu nhap trung binh
— kha. Cha trrong lién doanh, hgp tac véi cac déi tac co sin dét vira han ché bé vén mua d4t vira
tranh cac khé khan trong viéc giai phong mat bang.

* Van phong cho thué: Téap trung tai Quan 1, Quan 4, khu vyc trung tam thanh phé dé xay dung cac
Building, van phong cho thué hang A v&i hinh thire hop tac véi cac cha dét.

* Quan Iy sau dy an, quan ly BDS: quan ly va thyc hién cac dich vu phuc vu khéach hang tai cac khu
dan cu, chung cw, van phéng cho thué, dac biét 1a cac san pham cua hé théng COTECGROUP.

b. Xay dwng ha tang — duy tu bao tri cham séc khach hang

» Thyc hién xay ding cac cong trinh co quy md vira va nhd 1a cac khach hang mua san pham caa
COTECLAND.

*  Tap trung tién hanh thi cong cac cong trinh ha ting ma Cong ty COTECLAND lam chi d3u tu.

e Thyc hién cac cdng tac duy tri, bao dudng ha tang ky thuét cac Dy an cong ty da dau t.

c. Quanlydy an

e Tuyén chon va xay dwng mét doi ngdi co trinh do chuyén mén ky thuat cao thire hién cong tac quan ly
dw an cho céac cong trinh xay dung, cao éc van phong, chung cu.

* Day la mét nganh co ty suét loi nhuan cao, it chi phi diu tw va dwa trén nhiéu loi thé sin co tir cac
chirc ndng ciia COTECLAND. Tuy nhién, hoat dong nay doi hoi phai nghién clru va chon ding vao
phan khic ma thi treong xay dung dang can.

d. Ngudn nhan lyc: Nhan t con nguei chiém phan quan trong trong viéc quyét dinh sw thanh cong va
phat trién clia Doanh nghiép, do d6 ké hoach chién Ivgc ngudn nhan lyc clia cong ty sé tap trung:

* Tim kiém ngudn nhan lyc di phdm chét, dao dirc tac phong @& quy hoach vao cac vi tri quan trong
theo so @ t chirc.

e Tiép tyc nang cao nang lyc quan Iy didu hanh cia Téng giam déc va cac Giam déc didu hanh hién tai
thdng qua viéc dao tao, bdi dwdng chuyén mén, ngoai ngl, quan ly chét lwong ... cho mot sé vij tri
nham dap trng nhu cAu hop tac véi cac lién doanh, hdi nhap kinh té.

e Tuyén dung va té chirc dao tao bd sung nhan vién trong céc linh virc quan ly dw &n, quan ly sau dy
an, kinh doanh, d4u tw.

e Co6 chinh sach khen thudng hop ly, kip thoi va twong xing vai dong gop cuia ngudi lao doéng.

* Tao diéu kién cho nguwoi lao ddng cb co hoi s& hivu cd phén clia cng ty nhdm phat huy tinh than
trach nhiém, gén chat quyén loi voi cong ty.

e. Ngudn tai chinh
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*  S{ dung hi¢u qua ngudn vén vay, vén chii s& hivu, tranh thi sy tai trg clia cac ngan hang, Quy phat
trién nha va cac Quy dau tw nham téi da hoa loi nhuan, lam don bay thic ddy sy phat trién manh mé
va bén virng. .

*  Kéu goi v6n gop cla déi tac, cac cd ddng c6 nhu ciu theo tirng dy an cu thé khi can thiét.

*  Co cdu lai ngudn vén vay theo huéng tang ty trong vén vay trung han véi Ii suét th&p.Theo dsi danh
gia hiéu qua tai chinh cua tirng dy an, trén co s& do xay dyng tién do st dung vén cua tieng diy an,
cac dong tién vao — ra dé& co bién phap can déi tai chinh va k& hoach huy dong vén dau tw thich hop.

f.  Hoat déng Marketing

* Céc don vj trong h¢ théng COTECLAND ciing phéi hop dé tao sw lign két trong kinh doanh, phat huy
cac thé manh va han ché diém yéu cia nhau, quéng ba thuong hiéu COTECLAND théng qua cac
san pham cua cac Cong ty.

» Tang cwong quang cao, quang ba thwong hiéu COTECLAND théng qua céc phuwong tién dai chang,
céc cudc trién 1am, héi cho, tai tro-...

* Nang cao va gi#* gin chat lwong san pham dich vy, cac cong trinh xay dwng, cac dw an co6 chét lwgng
cao tao uy tin va phuc vu khach hang ngay cang tét hon, tao duoc vj thé canh tranh trén thj trwdrng.

*  Chién lugc phat trién da dang héa san pham dé phuc vy nhidu ddi twong khach hang vai chinh sach
linh hoat va cé tinh canh tranh.

Danh gia vé sw phil hop dinh hwéng phat trién caa Céng ty vé&i dinh hwéng cia nganh, chinh
sach ctia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gioi
V&i cac nghién ciru cy thé vé tinh hinh clia nén kinh t& cling nhw phat trién cia nganh BDS trong dinh
huéng chinh sach, chién luvgce phat trién ctia Chinh Phii, COTECLAND da x&y dwng mét chién lwoc cy
th, chi tiét trong hoach dinh chién lvoc pht hep véi dinh hwéng ctia Chinh Ph.
Dy kién nam 2010, chi tiéu ciia Chinh pht phén déu dat gi tri san xuét tang trwéng binh quan hang nam
tr 14%-16%, trong d6 xay 13p tir 18%-20%, san xuit cbng nghiép va vat liéu xéy dung t&r 10%-12%.
DBam béao dién tich nha & dén nam 2010 dat mac tang triréng binh quan 14-15 m2 san/ngudi; 100% ho
€O nha & (tai khu vyc d@6 thi dat binh quan 15 m2 san/ngwoi, khu vpe ndng thén dat binh quan 14
m2/ngudi). Moi ngurdi dan sé co nha & dac biét la déi voi cac dé thi Ion nhw TP. H Chi Minh va TP. Ha
Noi, do d6 trong twong lai nhu ciu d6i voi cac chung cw cao tang tai hai thanh phé nay cling nhw cac do
thi khac & Viét Nam 1a rét Ion.
V6i nhirng chinh sach trén, viéc phat trién tang quy nha &, xay dwng cac chung cw cao tang tang dién
mao va phat trién van minh db thj dang la hwong di phii hop véi dinh huwéng clia Chinh phi. Bay chinh I3
mét trong nhirng linh vire trong didm va co trién vong phat trién trong thoi gian tai.
Khi nén kinh té phat trién manh Ia tang thu nh@p ctia ngwdi dan ciing nhw dan dén gia tang nhu cau déi
véi du lich nghi dwdng cao cép, ddc biét & cac thanh phé co tidm nang du lich Ién nhw: Viang Tau, Nha
Trang, Pht Quéc...Trong khi d6, co s& ha tng di chét lwong dé phuc vu cho nhu cau trén 13 con thidy
do d6 day la thi trwéng tiém naing to I6n clia doanh nghiép.

Chinh sach déi véi ngwoi lao déng
86 Iwgng lao dong va co chu lao déng
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- Tong sb lao ddng clia Cong ty tinh dén thoi didm hign tai 3 84 ngwei véi co ciu nhw sau:
Bang 9: Cocéulao ddng theo trinh d6 va tinh chat cbng viéc

Phanioailaodong _ SSiaodong

Phan the ho'| hahp doéng

1 Hop ddng lac dong dai han 30 35,71

2 Hop dbng lao dong ngén han 54 64,29
Il | Phan theo gii tinh 100,00
1 Lao dong nam 58 69,04
2 Lao dong nir 26 30,96
Il | Phan theo trinh 4o 100,00
1 Bai hoc, Cao déng 65 77,38
2 | THCN 05 5,95

3 | CNKT va trinh d6 khac 14 16,67

Nguon: Céng ty CS phdn Dau tw va Phat trién Nha &t COTEC

9.2 Ché dé lam viéc

- Thoi gian lam viéc:
o T thr hai dén thr sau: 8 AM- 12 AM va 1PM-5PM
+ The bay: 8 AM- 12 AM

- Tatca CBCNV déu dwoc nghi phép nam theo ché do ciia nha nuwéc hién hanh va dugc xét Ién Ivong khi
dén ky han;

- Didu kién lam viéc: Cong ty cung cAp day du trang thiét bj 1am viéc cho CBCNV ciia Céng ty. Béi véi lwc
lwong lao dong tryc tiép, Cong ty trang bj déy du phwong tién bao hd lao déng va ludn tuan tha nghiém
ngéat cac nguyéen tac vé an toan lao dong.

9.3 Chinh sach lwong, thwéng, phic loi
La Cong ty cb phan, COTECLAND Iudn tuan thii nhirng chinh sach wu dai nhét dén tieng thanh vién trong
Cong ty, tr moi trwedng lam viéc dén chinh sach tién lwong, khen thwéng, dao tao, phuc loi xa hdi va
nhirng khodn phuy cap khac.
- Méi trvdng lam viéc:
* Mot méi trrong 1am vige chuyén nghiép, nang dong va than thien, phat huy dwoc moi khd nang sang
tao, durgc hudng ché d6 dai ngd xng dang, cb co hdi phat trién va thang tién nghé nghiép

- Chinh sach tién lwong
* Duoc xem nhu la sy bl dép vao dong gép clia cac thanh vién do vay Cong ty xay dwng ché do tién
lvong, thwéng twong trng véi sy dong gop cha mbi thanh vién. Vi muc dich tao dong e tich cwe lam
viéc, nang lyc cing tac cua tirng thanh vién dwoc danh gia thuwong xuyén. Mirc ivong ciing nhw thu
nhap cho tirng vi tri déu dwoc danh gia, xem xét va didu chinh phu hop.

- Chinh séach khen thwéng:
e Can ctr vao két qua hoat déng kinh doanh hang nam, BTGD va cac trvéng bd phan sé dé nghi cac
mirc thwéng: thuwdng theo két qua hoat dong, thwéng thdm nién, thwdng thanh tich, thwéng thang
13, hoac 14...dwa trén mirc 46 hoan thanh chi tiéu ca nhan theo danh gia dinh ky. Mtrc thudng nay

s& duoc quy dinh cu thé, chitiét va cong béing cho tirng vi tri thanh vien.
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- Chinh sach ¢6nq tac phi:

* Cdng ty quy dinh mirc cdng tac phi cu thé cho tirng cAp thanh vién, am bao tinh ddng bd, coéng bang
dam bao day di quyén lgi va cac nhu ciu thiét yéu, hé tro nhan vién hoan thanh tét céng viéc duoc
giao.

- Chinh séach dao tao:

* La cdng tac quan trong trong chién Ivgc phat trién ngudn nhan lwe va la phwong thire hé tro qua trinh
phét trién nghé nghiép cho tirng thanh vién. Do dg, Cdng ty khuyén khich can b nhan vién nang cao
trinh @6 va kién thirc. Ddng thai td chire dsing ky cac I6p hoc bdi dwng cho tirng vi tri tai moi thai
diém thich hop theo theo nhu ciu cong viéc va ché dé dao tao clia Cong ty.

¢ Ngoai ra, COTECLAND ludn dam bao cac didu kién khac theo luat phap lao dong Viét Nam nhw ché
d0 nghi phép, nghi I&, nghi thai san, m dau, nghi viéc riéng, ... dong thoi ludn sat canh ciing bo phan
Cong doan quan tam cham lo dén doi sbng can bd nhan vién nhw kham stec khoe dinh ky, t& chirc
tham quan du lich hang nam, tham hoi 6m dau, tang ma, cuw&i hoi ... kip thoi cling nhw hd tro cac
phong trao hoat ddng thé duc, thé thao, van nghé khac, ... nham khuyén khich va déng vién tinh than
lam viéc ctia can bd nhan vién.

* Chinh sach COTECLAND tao nén mot tap thé phat trién bén virng cGia Cang ty.

- Thu nhap binh quan:

* Mtrc thu nhap binh quan hang thang cta ngwoi lao dong trong Cong ty nam 2007 1a 3,5 triéu déng,
dén nam 2008 tang Ién 4,9 triéu ddng va nam 2009 tang lén 1a 5,2 triéu ddng.

10. Chinh sach cd tirc
- Céan cir theo Biéu I& ciia Cong ty, ty I8 ¢ tirc hdng nam do Hoi dbng quan trj d& xuét va do Pai hoi ddng
cb déng quyét dinh nhw sau:
* Cdng ty chi dwoc tra cb tirc cho cac cd ddng khi kinh doanh c6 I5i va da hoan thanh nghia vy ndp
thué va nghia vy tai chinh theo quy dinh coa phap luat;
» C6déng dwoc chia cb tirc theo ty 18 vén gop.
- Tylé cb trc s& dwoc Dai hgi déng cb dong quyét dinh dura trén & xuét cia Hoi dbng Quan trj can ct trén
két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm tai chinh va ké hoach kinh doanh ctia cac nam tai.
Bang 10: 7y /¢ ¢6 tie 2009 — 2012 (dyr kidn)

Cd tirc / VDL (%)

Ngubn: Céng ty C8 phan Dau tw va Phat trién Nha dat COTEC
Ghi chi: Cong ty da tré c6 tirc ndm 2009 béng ¢ phiéu voi ty 16 30%VDL theo Nghi quyét Dai héi déng cé dong thuong
nién nam 2010 ngay 25/03/2010

11.  Tinh hinh tai chinh

- Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tw ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam. Bao
cao tai chinh ctia Céng ty trinh bay phi hop véi cac chudn myc ké toan Viét Nam do Bo Tai Chinh ban
hanh.

- Don vj tién & st dung trong ké toan: Viét Nam DPéng.
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11.1 Céc chi tiéu co ban trong niam vira qua
a. Trich khiu hao TSCP

- TSCB khéu hao theo phwong phap dwong thang dé trir dn nguyén gia tai san cé dinh theo thei gian hiru
dung woc tinh phit hop véi hwéng dén theo Quyét dinh sé 206/2003/QD/BTC ngay 12 thang 12 nam
2003 cta Bo Tai Chinh.

- Thoigian hiru dung wéc tinh ctia cac nhom tai san cé dinh:

» Nha clra vat kién tric: 07-25 nam
¢ May moéc thiét bj: 05-06 ndm
 Thiét bj va dung cu quan Iy 06 nam

» Thiét bi. dung cu quan Iy 04-06 nam
» Taisan cb dinh khac 04-06 nam

b. Mirc lwong binh quan
- Mtrc lvong binh quan (khdng ké lwong thudng theo hiéu qua kinh doanh) clia Cong ty hién nay la 5,2
triéu ddng/ ngudri/ thang.

c. Thanh toan cac khoan ner dén han
- Cac khoan no clia Cong ty ludn dwoc thanh toan day di va dung han trong cac nam qua. Hién nay Cong
ty khéng c6 cac khoan ne' qua han.

d. Céc khoan phai nép theo luat dinh
- Cong ty luén ludn thanh toan ddy da va dang han cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo
cac quy dinh cGa nha nuéec.

e. Trich lap cac quy theo luat dinh
- Céng ty thue hién viéc trich Iap cac quy theo ding Didu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty theo quyét
dinh clia Pai Hgi ddng C4 dong thwong nién.

Bang 11: S6 duv céc quy

. 1.355.379.872 1.824.077.459

Quy d4u tw phat trién 1.824.077.459

Quy du phong tai chinh 1.355.379.872 1.366.024.936 1.366.024.936

Quy khen thwdng phac lgi 912.546.814 1.509.310.620 1.488.325.621

Ngudn: BCKT hop nhét 2008, 2009 va BCTC hop nhét QI/2010 cia Céng ty CP Dau twr va Phat trién Nha dit COTEC
- Viéc trich 1ap quy theo quyét dinh clia phap Iuat do DPHDCD Cong ty quyét dinh. Céng ty trich l&p va s
dung cac quy theo quy dinh &p dung cho cac doanh nghiép Ia cong ty cd phan va theo Didu & t6 chire va
hoat dong clia Cong ty. Hang n&m sau khi thic hién cac nghTa vu tai chinh déi véi Nha nuéc.
- Ty lé (%) trich 1ap quy khen thudng phuc lgi hang ndm do HPQT Céng ty kién nghi va dwoc DPHPCD
Cong ty phé chuén.
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f. Téng dw no vay
Béng 12: 7inh hinh dv no vay ctia Céng ty dén thoi didm 30/06/2010

BDvt: Déng

o chitiee 1 3uo;0s 005 | 30106/2010
LVayvangngdnhan | 144299820333 0| 17.400.000.000
- Ngan hang Coéng thwong Viét Nam — CN 7 5.000.000.000 0
- Ngén hang TMCP Viét A — Hoi s& 100.000.000.000 0 17.400.000.000
- Ngan hang TMCP Viét A - CN Cho Lén 5.823.829.333 0
- Vay Coéng ty 0

» Cong ty CP Ky thuat Xay dwng Cong Nghiép 5.400.000.000 0

* Congty CP Ky thuat Xay dwng Ngbi Sao 7.928.000.000 0

) 2:;2;{];:?0}2‘::;31 XBy ding va Vat ligu 11.910.000.000 0

» Cbng ty CP Ky thuat Xay dung An Pha 8.238.000.000 0
Il. Vay va ng dai han 6.997.624.996 | 110.194.104.158 105.141.166.656
- Ngén hang TMCP Viét A — Hoi s& 6.680.000.000 | 110.000.000.000 105.000.000.000
- Ngén hang United Overseas Bank 317.624.996 194.104.158 141.166.656
Téng céng 151.297.454.329 | 110.194.104.158 122.541.166.656

Nguén: BCKT hop nhét 2008, 2009 va BCTC hop nhét QIlf2010 ciia COTECLAND
Ghi cha:
Khoan vay ctia Ngén hang TMCP Viét A-CN Cho Lén trong ndm 2009 duoc chuyén sang khoan vay trung han véi lai
suét & 0,875%/ théng trong thoi han 05 ndm tor 03/2009 dén 04/2014

g. Tinh hinh c6ng ne hién nay
Bang 13:  Chi tiét cac khodn phai thu tai thoi diém 30/06/2010 clia Céng ty

bvt: déng

Phai tu aan 72,504,400,775 98,503,779,536 104.205.440.328
» Phéi thu khach hang 8,647,864,788 5,651,429,034 7.810.967.329
s Tra trwoc cho nguoi ban 3,263,923,891 87,626,031,066 87.419.882.646
o Céc khoan phéi thu khac 61,150,391,964 5,226,319,436 8.974.590.353
* Duw phong céc khoén phai thu khé doi -457,779,868 0 0
Phai thu dai han 0 0 0
Téng cac khoan phai thu 72,504,400,775 98,503,779,536 | 104.205.440.328

Ngudn: BCKT hop nhét 2008, 2009 va BCTC hop nhét QI1/2010 ciia GOTECLAND

- Cac khoan phai thu khach hang la khoan phai thu tir xay dirng céc cdng trinh nha & cho cac khach hang
t6 chire va ca nhan. Do déc thu cGa nganh xay dwng BDS, nghiém thu hoadc quyét toan cong trinh thwéng
dugc nghiém thu vao cudi thang, cudi ndm va thanh toan vao ky ké tiép nén cong no duoc ghi nhan vao
cudi ky bao cdo. Pdng thei, chi dau tw gir mot khoan tién bao lwu twong duong 5% gid trj khdi lwong
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thie hién trong ky, va két thic cdng trinh chd ddu tw hodic khach hang git* 5% - 10%
trong thoi gian 12 thang dé bao hanh céng trinh. Cac khoan phai thu qua cac ndm khéng
Bang 14:  Chi tiét cac khodn phdi tra tai théi didm30/06/2010 cua Céng ty

216.349.257.090

oo

155.406.208.323 205.691.353.851

5SS

gia tri quyét toan
¢0 no qua han.

Dvt: déng

Ne¢ ngén han
 Vay va ng ngén han 144.299.829.333 0 17.400.000.000
e Phai tra ngudi ban 12.785.977.712 8.565.993.509 12.744.807.881

Nguwroi mua tré tién trioc

4.062.367.368

17.121.674.842

43.483.693.003

Thué va céc khodn phai nép Nha nuoe

5.331.323.251

8.882.427.609

18.248.742.770

Phai tré ngui lao dong

93.303.501

483.097.278

855.004.914

Chi phi phai tra

11.405.081.403

17.251.833.416

18.766.837.893

Cac khoan phdi tra, phéi nop khac

38.371.374.522

103.099.272.898

82.702.032.998

Dy phong phai tré ngén han

0

1.908.771

1.908.771

Quy khen thuéng phic loi

1.488.325.621

No¢ dai han 7.021.323.070 | 110.223.634.632 105.167.283.630
* Vay va ng dai han 6.997.624.996 | 110.194.104.158 105.141.166.656
e D phong trer cép mét viée lam 23.698.074 29.530.474 26.116.974

Téng No phai tra 223.370.580.160 | 265.629.842.955 |  310.858.637.481

Ngubn: BCKT hop nhét 2008, 2009 va BCTC hop nhét QI/2010 cta Cong ty CP Dau tr vé Phat trién Nha dét Cotec

- Cac khoan phai tra cho nguwéi ban chi yéu la cac khoan phai trd cho nha cung cép vat liéu xay dwng trong
nuéc va cac nha thau phy. Ngoai ra chi phi phai tra 1a nhirng khoan gia vén tam trich tlr dy an BDS.
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11.2 Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Béang 15:  Céc chi tiéu tai chinh chd yéu cua Cong ty

1. Chi tiéu ve kha ning thanh toan (14n)

Hé s thanh toan ngén han (TTS ng&n han / ng ngén han) 1.04 1.17 0.89

Hé s6 thanh toan nhanh (TSLD - Hang TK / no ngén han) 0.77 0.66 0.67

2. Chi tiéu co’ cau von (%)

Hé s6 ng / Téng tai san 0.89 0.88 0.67

Hé sb ng' / vbn chl s& hivu 8.49 8.25 2.06

3. Chi tiéu vé niing lyc hoat dong (lan)

Vong quay hang tdn kho

(Gia vén hang ban/Hang tdn kho binh quan) 075 038 064
Doanh thu thuén / tbng tai san 0.08 0.08 0.21
4. Chi tiéu vé kha nang sinh lgi (%)

Loi nhuan sau thué / DT thuén 11.44% 34.14% 44.77%
Loi nhuan sau thué / vén CSH 8.65% 26.38% 28,56%
Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0.91% 2.82% 9,30%
Loi nhuan tr hoat ddng kinh doanh/Doanh thu thudn 58.35% 30.22% 61,23%

Ghi chu:

- Chitidu vé kha néng thanh toan: Hé sb thanh toan ngén han va hé sé thanh toan nhanh clia Cong ty duy
tri & mdre twong déi 6n dinh.

- Chitiéu vé co cu vén: Chi tidu nay giam dan qua cac nam cho thay Cong ty da tai cu tric lai ngudn vén
qua viéc tang von chl s& hiru d& giam ap lwc tai chinh tra 15i vay.

- Chitigu vé& nang lyc hoat dong: Do dac thi hoat dong clia Cong ty la kinh doanh BDS nén cac chi sé nay
twong dbi thdp. Tuy nhién, chi sé nay qua cac ndm déu van & mirc an toan va dang dworc cai thién trong
na@m 2010. Ngoai ra, chi sé Doanh thu thudn/ téng tai san d4 tang tw 0,08 trong nam 2008 va 2009 ién
0,21 trong Quy 1/2010. Piéu nay cho thdy hiéu qua kinh doanh clia Cong ty dang gia tang.

- Chitiéu vé kha nang sinh I&i: Cac chi sb nay déu tang vuot trdi tlr ndm 2009 va dic biét 1a Quy I1/2010.
biéu nay cho thy hoat dong kinh doanh ctia Céng ty da dwoc cai thién r6 rét qua viéc gia tang doanh thu,
loi nhudn. Ngoai ra, cac bién phap ting cwong quan ly chi phi mét cach hiéu qua da dem lai hiéu suat
sinh 1&i cao trong hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty.
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12.

HQI DONG QUAN TR]

CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

H6i dong Quan trj, Ban Giam déc, Ban Kiém soat, Ké toan trwéng

S

1. Ong Pao Pirc Nghia Chi tich HPQT

2 Ong Nguyén Thé Thanh Phé Chi tich HPQT

3. Ong Trinh Xuan Ha Thanh vién HDQT

4 Ong Phan Van Ngoan Thanh vién HDQT

5. Ong D3 Pang Nguyén Thanh vién HDQT
BAN GIAM BOC

1. Ong Trinh Xuan Ha Tbng Giam déc

Ong B3 Bang Nguyén

Pho Tong Giam déc

Phé6 Téng Giam déc

2
3. Ong Phan Vin Ngoan
4 Ong Tran Hanh

Phé Téng Giam déc

5. Ong D& Hiru Son

Phé Téng Giam déc

BAN KIEM SOAT

1. Ba Pham Thj Huyén Trwdng BKS
2. Ong Tran Nhat Nguyén Thanh vién BKS
3. Ong Pham Manh Hiing Thanh vién BKS

KE TOAN TRUONG

1. Ba Vi Quynh Hoa

Ké toan trudng

HOI DPONG QUAN TRI

1.

Ong Pao Dirc Nghia

Ho va tén: Dao Blrc Nghia
Gigi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 30/10/1958

Nguén: Céng ty C8 phdn Déu tw va Phét trién Nha dét COTEC

S6 CMND: 023504727 c&p ngay 26/05/2006 do CA TP HCM cap
Noi sinh: Ha Ngi

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Hai Duong

Dia chi thwong tra: 33/35E Cao Thang, Phuong 2, Q. 3, TP. H Chi Minh
Sé dién thoai lién lac: (08) 54010999

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cong tac:
e Twnam 1975 - 1980

Tién sT. Kién truc sw

: Sinh vién Trwdong Dai hoc Kién Tric Ha Noi

e Tw01/1981-03/1981 : Hoc tap sTquan dy bj tai Xuan Hoa — TP. Ha Noi
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e Tirnam 1981 -1984 :Lam viéc tai Uy ban Xay dwng Co ban Nha nwéc

e Tirnam 1984 — 1986 : Codng tac tai Vién tiéu chuén hoa va dién hinh hoa

e Tirndm 1986 — 1994 : Nghién c(ru sinh tai Brno- Tiép - bao vé Luén an Tién s nganh kién trac
e Tirnam 1995 dén nay : cdng tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dung (Cotec)
e T ndm 2005 dén nay : cOng tac tai Cong ty CP DAu tw va Phat trién Nha Dt Cotec (CotecLand)
e Tir nam 2007 dén nay : cong tac tai Cong ty CP Du lich va Pau tw Xay dung Chau A (CotecAsia)
e Tl nam 2007 dén nay : cong tac tai Cong ty CP Péu tw va Cong nghiép Biru Long

e T nam 2008 dén nay : cong tac tai Cong ty CP Ngan hang TMCP Viét A

Cac chirc vy cong tac hién nay tai td chirc niém yét: Cha tich HDQT

Cac chire vy hién dang ndm gitr tai td chirc khac:

o Cong ty CP Ky thuat Xay dyng va Vat liéu Xay dung (Cotec) - Ch tich HDQT kiém Téng Giam déc
e Cong ty CP Du lich va DAu tw Xay dyng Chau A (CotecAsia) - Chu tich HDQT

e Congty CP DAu tw va Cdng nghiép Blru Long - Uy vién HDQT

« Ngan hang TMCP Viét A - Uy vién HPQT

¢ Cong ty TNHH Kim Huynh — Thanh vién HDTV

S6 cb phan nam giv: 5.142.950 cd phan

e Daidién s& hiru: 5.100.000 cd phan, chiém 51,00 % VDL

» Canhan s& hivu: 42.950 cb phan, chiém 0,43 % VDL

Nhirng ngudi cé lién quan ndm gite ¢d phiéu cia td chirc niém yét: khong co

Cac khoan ng dbi voi Cong ty: Khong

Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

Quyén lei mau thuan véi lgi ich Cong ty: Khong

Ong Nguyén Thé Thanh

Ho va tén: Nguyén Thé Thanh

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 17/107/1972 v
S6 CMND: 011836419 cap ngay 07/05/1994 tai CA. TP. Ha Noi
Nei sinh: Ha Tay

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Ha Tay

Dia chi thwérng tra: Phu Dién, T Liém, TP. Ha Noi

6 dién thoai lién lac: 08. 54011897

Trinh dd van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Ky sw Xay dwng, Ctr nhan Ngoai ngi

Qua trinh cbng tac:

e T ndm 2001 dén nay : Cdng tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vét liéu Xay dung (Cotec)
e Tirnam 2005 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP DAu tw va Phat trién Nha Dét Cotec (CotecLand).
e Tirnam 2007 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng An Pha (CotecAnpha).

e
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e Tl nim 2007 dén nay : Codng tac tai Cong ty CP Van Van 6.
e Tl nam 2008 dén nay :Céng tac tai Céng ty TNHH Kim Huynh.
e T nam 2009 dén nay :Cong tac tai Céng ty CP Du 'chh va Dau tw Xay dyng Chau A (CotecAsia)
- Cac chirc vy cong tac hién nay tai tb chirc niém yét: Pho Chu tich HPQT
- Céac chtrc vy hién dang nam gif tai td chirc khac:
» Cong ty CP Ky thuét Xay dwng va Vat liéu Xay dyng (Cotec) - Uy vién HDQT kiém Giam déc didu
hanh
» Congty CP Du lich va B4u tw Xay dwng Chau A (CotecAsia) - Uy vién HDQT
e Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng An Pha (CotecAnpha) - Chu tich HPQT kiém Téng Giam
dbc
» Congty CP Van Van Db - Uy vién HDQT
e Congty TNHH Kim Huynh — Cha tich HBTV
- S cd phan nam gitr: 33.690 cb phan
» Daidién s& hivu: 0 cb phan, chiém 0% VDL
e Canhan sd hiru: 33.690 cb phan, chiém 0,34 % VDL
- S6 cb phan clia nhirng ngwdi co lién quan : Khdng co
- Céc khoan no dbi v&i Cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- Quyén lgi mau thuén véi lgi ich Cang ty: Khdng

3. Ong Trinh Xuan Ha

- Hovatén: Trinh Xuan Ha

- Gi6i tinh; Nam

- Ngay thang nam sinh: 18/12/1977

- S6 CMND: 024353257 cAp ngay 31/05/2005 tai CA TP.HCM
- Noi sinh: DakLak

- Qubc tich: Viét Nam

- Dantéc: Kinh

- Qué quan: Nghé An

- Dia chi thwong tra: 115 Buong D2, P. 25, Q.Binh Thanh, TP. H& Chi Minh
- Sb dién thoai lién lac: (08) 54010999

- Trinh @6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan ludt, Clr nhan Quan tri Kinh doanh

- Qua trinh cdng tac:
e Tl nam 2000-2002 :Cong tac tai Cong ty Giay Gia Dinh
e T nam 2002 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dung (Cotec)
e Tirnam 2005 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Dau tw va Phat tridn Nha DAt Cotec (CotecLand).
* T nam 2007 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Cotec — Anh Dwong (CotecSun)
e Tirnam 2009 dén nay : Céng tac tai Cong ty CP Du lich va DAu tw Xay dwng Chau A (CotecAsia)
e T nam 2009 dén nay : Cong tac tai Coéng ty CP Dau tw va Thuwong mai Ngoc Linh

- Céac chire vy cdng tac hién nay tai t6 chirc niém yét: Uy vién Hoi ddng Quan tri kiém Tdng Giam déc
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- Cac chirc vy hién dang ndm gilr tai td chirc khac:

Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng (Cotec) - Uy vién HBQT

Cong ty CP Ky thuat Xay dyng Cong Nghiép (Cotecindustry) — Giam ddc diéu hanh
Cong ty CP Du lich va PAu tw Xay dwng Chau A (CotecAsia) - Uy vién HDQT

Céng ty CP Cotec — Anh Duong (CotecSun) - Cha tich HDQT

Cong ty CP Thwong mai va Pau tw Ngoc Linh - Cha tich HDQT

- S6 cd phan nam git: 5.000 cb phan

Dai dién s& hivu: 0 ¢ phan, chiém 0% VDL

Ca nhan s& hiru: 5.000 cd phan, chiém 0,05 % VDL

- S6 cb phan clia nhing ngudi ¢ lién quan : Khdng co

- Cac khoan no dbi véi Cong ty: Khdng

- Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

- Quyén loi mau thuan voi loi ich Cong ty: Khdng

4. Ong Phan Vin Ngoan

- Hovatén:

- Gigi tinh:

- Ngay thang nam sinh:
- S6 CMND:

- Noi sinh:

- Quobc tich:

- Dantbc:

- Qué quan:

- Dia chi thvong tra:

- Sb dién thoai lién lac:

- Trinh d6 van hoa:

- Trinh @ chuyén moén:

- Qua trinh cong tac:

Tir ndm 2000 — 2003
ty LD Plastic Viét My
T ndm 2003 — 2006

Phan Van Ngoan

Nam

07/11/1977

334000247 cap ngay 14/12/2007 tai CA Tra Vinh
Tra Vinh

Vigt Nam

Kinh

Tra Vinh

209 L4u 1, CX Lanh Binh Thang, Buéng sb 6, F. 8, Quan 11, TP. HCM
(08) 4010999

12/12

Clr nhan Luat, Clr nhan Kinh té

: Cong tac tai Van phong Luét sw Trwong Thi Hoa, Tre' ly phap ly TGD Cong

: Trwdng ban Phap ché Cong ty CP Kinh D6

T ndm 2006 dén nay: Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dyng (Cotec)

Tir nam 2007 dén nay
Tir nam 2008 dén nay
Tir nam 2009 dén nay
Tl ndm 2007 dén nay

: Céng tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng An Pha (CotecAnpha)
: COng tac tai Cong ty CP Dau tu va Phat trién Nha D4t Cotec (CotecLand)
: Cong tac tai Cong ty CP Du lich va DAu tv Xay deng Chau A (CotecAsia)
: CBng tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dng Ngbi Sao (CotecStar)

- Céc chire vu cdng tac hién nay tai t& chirc niém yét: Uy vién HDQT Céng ty kiém Pho Tong Giam déc

- Cac chirc vu hién dang nam git tai td chire khac:
Cong ty CP Ky thuat Xay ding va Vat ligu Xay dwng (Cotec) - Uy vién HDQT kiém Giam déc diéu

hanh

Céng ty CP Du lich va Dau tw Xay dung Chau A (CotecAsia) - Uy vién HDQT
Cong ty CP Ky thuat Xay dwng Ngbéi Sao (CotecStar) - Tredng Ban kiém soat

- Sb6 cb phan nam gitr: 4.000 cb phéan
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* Daidién s& hiru: 0 ¢b phén, chiém 0% VDL
e Canhan s& hiru: 4.000 cb phan, chiém 0,04 % VDL
- 6 cb phan clia nhirng nguwdi co lién quan : Khéng co
- Céc khodn ng d6i voi Cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- Quyén lgi mau thuan voi loi ich Céng ty: Khong

5. Ong D& Piang Nguyén

- Hovaten: Db Bang Nguyén

- Giéi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 30/06/1978

- S5 CMND: 024611551 cap ngay 18/8/2006 tai CA.TP.H& Chi Minh
- Noi sinh: Ha'Tay

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Ha Tay

- Dia chi thudng tra: 195/24 Burong 304, Phudng 25, Quan Binh Thanh, TP. Hd Chi Minh
- 86 dién thoai lién lac: (08) 4011818

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh 46 chuyén mén: Ky sw Kinh té Xay dyng

- Qua trinh ¢dng tac:
» Tlrnam 2003 ~2009 : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vét liéu Xay dung (Cotec)
e T nam 2007 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dung Ngbéi Sao (CotecStar)
» Tl ndm 2009 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP PAu tw va Phat trién Nha D4t Cotec (CotecLand)

- Céc chirc vy cong tac hign nay tai td chirc niém yét: Uy vien Hoi ddng Quan tri kiém Pho Téng Giam déc
thwérng trec COTECLAND

- Céc chirc vu hién dang nam gii tai td chirc khac:
» Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dung (Cotec) — Trudng BKS
. Congty CP Du lich va Dau tw Xay dyng Chau A (CotecAsia) — Giam déc
» Congty CP Ky thuat Xay dyng Ngdi Sao (CotecStar) - Uy vien HDQT
» Codngty CP Dau tw va Xay dyng Thanh D6 — Chd tich HDQT

- S0 cb phan nédm git: 2.000 cb phan
e Daidién s& hivu: 0 ¢b phan, chiém 0% VDL
¢ Canhan s& hiru: 2.000 cb phéan, chiém 0,02 % VDL

- S6 ¢ phan cia nhirtng ngudi co lién quan : Khéng co

- Céac khoan ny dbi voi Cong ty: Khéng

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

- Quyén lgi mau thudn voi lgi ich Cong ty: Khong
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BAN TONG GIAM POC
Ong Trinh Xuan Ha (Xem chi tiét &@ muc IV.12.3 & trén)
Ong B Bing Nguyén (Xem chi tiét & muc IV.12.5 & trén)

1.

2,
3.
4

Ong Phan Vin Ngoan (Xem chi tiét & muc IV.12.4 & trén)

Ong Tran Hanh

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
S6 CMND:

Noi sinh:

Québc tich:

Dan téc:

Qué quan:

bia chi thwong tri:

Sé dien thoai lién lac:
Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:
Qué trinh ¢6ng tac:

e Tl ndm 2001 — 2006
e Tirnam 2006 — 2007
e Tl nam 2007 — 2009

e T ndm 2008 dén nay
e T{ nadm 2009 dén nay

Tran Hanh

Nam

09/02/1978

162185515 cAp ngay 24/02/2004 tai Cong an TP. HCM
Nam Binh

Viét Nam

Kinh

Nam Binh

44/1 Bwong 17, KP 3, P. Linh Chiéu, Quan Tha Blc, TP. HCM
{(08) 54011888

12/12

Kién tric sw

: lam viéc tai Vién Quy hoach D6 thi Néng thdn

: lam viéc tai Céng ty IDICO

: Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng (Cotec)
: Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Dau tw Xay dyng Chau A (CotecAsia)
: Cong tac tai Cong ty CP DAu tw va Phat trién Nha DAt Cotec (CotecLand)

Cac chirc vy cdng tac hién nay tai tb chirc niém yét: Pho Tdng giam ddc

Cac churc vy hién dang ndm git tai td chirc khac: B

» Congty CP Du lich va Dau tw Xay dyng Chau A (CotecAsia) - Pho Giam déc
S6 cb phan nam gitr: 1.000 cb phan

Dai dién s& hiru: 0 cb phan, chiém 0% VDL

Ca nhan s& htru: 1.000 cb phan, chiém 0,01 %VDL

S6 cb phan clia nhirng ngudi co lién quan : Khong co

Cac khoan ng d6i v&i Cong ty: Khong

Hanh vi vi pham phap luét: Khéng

Quyén lgi mau thudn véi lgi ich Cong ty: Khdng

Ong D6 Hiru Son
Ho va tén:

Giégi tinh:

Ngay thang nam sinh:
S& CMND:

Noi sinh:

Qubc tich:

Dén toc:

Dd Hiru Son

Nam

19/10/1975

221000093 cap ngay 06/02/1996 tai Cong an Phu Yén
Pha Yén

Viét Nam

Kinh
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5SS

Phu Yén

435/13C Huynh Tén Phat, P.Tan Thuan Déng, Quan 7, TP. HCM.
(08) 54011888

12112

Ctr nhan Luét

Qué quan:

Dia chi thwong tra:

Sé dién thoai lién lac:
Trinh d6 van hoa:

Trinh 6 chuyén mén:
Qua trinh cong tac:

e Tir nam 2000 — 2003
¢ T nam 2004 — 2005
e Tirndm 2005 dén nay : Cong tac tai Céng ty CP DAu tw va Phat trién Nha DAt Cotec (CotecLand)
Céc chilrc vy cong tac hién nay tai td chirc niém yét: Phé Tdng giam déc Cong ty

: Lam viéc tai Coéng ty TNHH Dan Xuan
: Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dyng (Cotec)

Céc chire vy hién dang ndm gilr tai td chire khac: Khéng cé

Sb6 c6 phan nam gitr:

e Daidién s& hiru: 0 cd phan, chiém 0% VDL
e Canhéan s& hiru: 2.000 cd phan, chiém 0,02% VDL
S6 cb phan clia nhirng ngurdi co lién quan : Khong co

Cac khoan ng di véi Cong ty: Khong.

Hanh vi vi pham phap luat: Khong.

Quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong.

BAN KIEM SOAT

1.

Ba Pham Thj Huyén

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh;
S& CMND:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Bia chi thwdng tra:

S4 dién thoai lign lac:
Trinh d§ van hoa:

Trinh d@ chuyé&n mon:
Quaé trinh céng tac:

e T nam 2004 — 2006
e Tl nam 2006 — 2007

Pham Thj Huyén

N

21/02/1982

225190119 cap ngay 01/06/1999 tai CA. Khanh Hoa
Théai Binh

Viét Nam

Kinh

Thai Binh

135/9 Nguyén Thi Minh Khai, Nha Trang, Khanh Hoa
(08) 4010999

1212

Thac si Kinh té

: Cong tac tai Cong ty TNHH Gia Hbi.
: Cong tac tai Cong ty TNHH Baseline.

e T nam 2007 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dyng (Cotec).

T 04/2010 dén nay

: Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Dau tw Xay dwng Chau A (CotecAsia).

Céac chirc vy cong tac hién nay tai td chirc niém yét: Trwdng BKS Cong ty.

Cac chirc vy hién dang ndm gilr tai td chirc khac:

e Congty CP Du lich va Bau tw Xay dwng Chau A - Ké toan tredng
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- 86 cb phan nam gi: 2.000 cd phan
e Daidién s& hiru: 0 cd phén, chiém 0% VDL
o Canhan s hiru: 2.000 cb phan, chiém 0,02 % VDL
- 86 ¢b phan clia nhirng nguwdi cb lién quan: Khong
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng
- Hanh vi vi pham phap luét: Khéng
- Quyén lgi mau thuan véi i ich Cong ty: Khong

2. Ong Pham Manh Hung

- Hovatén: Pham Manh Hung

- Gigi tinh: Nam

- Ngay thang nédm sinh: 28/08/1979

- S CMND: 024943760 cap ngay 02/10/2008 tai CA TP. HCM
- Noi sinh; Quang Ninh

- Qubc tich: Viét Nam

- Dantéc: Kinh

- Qué quan: , Quang Ninh

- Dia chi thwong tra: 420 L6 C2,CCAn Binh, P.An Binh, Bién Hoa, Péng Nai
- Sb dién thoai lién: (08) 54010999

- Trinh @6 van hoa: 12/12

- Trinh @6 chuyén mon: Ct& Nhan luat

- Quaé trinh coéng tac:
e Tirndm 2002 - 2003 : cong tac tai Cong ty VLXD Ha Long.
o Tirndm 2003 - 2006 : cdng tac tai TAND finh Bdng Nai.
e T ndm 2006 — 2007 : cong tac tai Chi nhanh VPLS Nhut.
e Tirnadm 2007 dénnay : cdng tac tai tai Céng ty CP Piu tv va Phat trién Nha DAat Cotec
(CotecLand).
e T ndm 2008 dén nay : cong tac tai Céng ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat lieu Xay dwng (Cotec).
» T{ nd&m 2008 dén nay : cong tac tai Céng ty CP Ky thuat Xay dwng Ngdi Sao
e (CotecStar).
e Tl nd&m 2008 dén nay : cong tac tai Céng ty CP Ky thuat Xay dirng Céng Nghiép (Coteclindustry).
e Tir ndm 2008 dén nay : cong tac tai Céng ty CP Du lich va DAu t Xay dwng Chau A (CotecAsia)
- Cac chirc vu cdng tac hién nay tai td chirc niém yét: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty
- Cac chirc vy hién dang nam git tai t6 chic khac:
e CoOng ty CP CP Ky thuat Xay dwng Céng Nghiép - Thanh vién BKS
Cong ty CP Ky thuat Xay dwng Ng6i Sao — Thanh vién BKS
Cong ty CP Du lich va Pau tw Xay dyng Chau A (CotecAsia) - Thanh vién BKS
+ Cong ty CP Ky thuat Xay dwng An Pha - Thanh vién BKS
- S6 cb phan ndm gie: 1.000 cd phan
e Daidién s& hiru: 0 ¢b phan, chiém 0% VDL

e Canhan s& hiru: 1.000 cb phan, chiém .0,01 % VDL
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86 ¢b phan clia nhirng nguwai c6 lién quan: Khéng co

Cac khoan no dbi véi Cong ty: Khéng

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén lgi mau thudn véi lgi ich Cong ty: Khéng

3. Ong Tran Nhét Nguyén
- Hovaten: Tran Nhat Nguyén
- Gioi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 15/08/1985
- S6 CMND: 191543842 cép ngay 6/3/2001 tai CA TP. HCM
- Noi sinh: Thira Thién Hué
- Quéc tich: Viét Nam
- Dantoéc: Kinh
- Qué quan: Thira Thién Hué
- Dia chi thwong tra: Thén Lai Thé, Phu Phwong, Phi Vang, T.T. Hué
- Sé diéen thoai lién lac: (08) 54011888
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh dé chuyén mon: Ky st Kinh té Xay dwng
- Qua trinh cong tac: ‘ v
e Tinam 2007 -2009 :Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dung (Cotec).
e Tirnam 2009 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuéat Xay dwng Anpha.
- Céc chirc vu cong tac hién nay tai t& chive niém yét: Thanh vién Ban kiém soat
- Cac chirc vy hién dang ndm giir tai td chirc khac:
» Cong ty CP Ky thuat Xay dwng An Pha (CotecAnpha) - Phé phong Kinh té Ky thuat
- 8 cb phan nam gir: 1.600 cb phan
» Daidién s& hiru: 0 cd phan, chiém 0% VDL
e Canhan s& hiru: 1.600 b phan, chiém 0,02 % VDL
- S& cb phan cua nhirng ngwdi cb lién quan : khong
- Céc khoan ng dbi v&i Cong ty: Khang
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- Quyén lgi mau thuan véi lgi ich Cong ty: Khéng
KE TOAN TRUONG
1. Ba Vi Quynh Hoa

Ho va {én:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
S6 CMND:

Noi sinh;

Qubc tich:

Vi Quynh Hoa

N

23/03/1979

024891737 cap ngay 24/12/2009 tai Coéng an TP. HCM
Ha Noi

Viét Nam
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Dan tdc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:

Sé dién thoai lién lac:
Trinh d6 van hoa:

Trinh @6 chuyén moén:
Qua trinh cdng tac:

e T nam 2002 —- 2003
e Tl nam 2003 — 2006

SSI

Kinh

Ha Noi

10 Nguyén Canh Dj, Phudng 4, Quan Tan Binh, TP. Hb Chi Minh.
(08) 54011888

12/12

Cl nhan kinh té

: Cong tac tai Céng ty TNHH Tan Hwng Thinh
: Cong tac tai Céng ty TNHH Da So

e Tl nam 2006 dén nay : Cong tac tai Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay

dwng (Cotec)
e Twnam 2009 dén nay :Céng tac tai Céng ty CP Dau tw va Phat tridn Nha D4t Cotec {CotecLand).
- Cac chirc vy cong tac hign nay tai tb chirc niém yét: Ké toan truéng
- Céc chtrc vy hién dang nam gie tai td chire khac:
» Cong ty CP Ky thuat Xay duwng va Vat liéu Xay dwng (Cotec) - Ké toan tréng
- Sb cb phan ndm gi: 1.000 cb phan
e Daidién s& hiru: 0 cd phan, chiém 0% VDL
* Canhan s& hiru: 1.000 cb phan, chiém 0,01 % VDL
- S6 ¢6 phan cia nhitng nguoi co lign quan:
- Cac khoan ng ddi voi Cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- Quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khoéng

13. Tai san thudc sé& hiru Céng ty
13.1 Tai san cb dinh
Céc tai san chinh ctia Cong ty tinh dén thoi didm 30/06/2010 trén bang B&o cao tai chinh d3 kiém toan.

Béng 16:  Danh muc tai san c6 dinh hitu hinh ctia Céng ty tinh dén thoi didm 30/06/2010
Bvt: déng

1 Nha civa vat kién tric 100.000.000.0 | 0 100.000.000.000
2 Phuong tién van tai 2.152.639.696 1.367.774.820 784.864.876
3 May moc thiét bj 0 0 0
4 Thiét bi dung cu quan ly 1.091.726.084 1.067.178.020 24.548.064

: BCTC hop nhét QI1/2010 cba Cong ty CP Pau tw va Phat tridn Nha dét COTEC
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Bang 17:  Céc loai tai sén ¢6 dinh vo hinh cta Céng ty tinh dén thoi diém 30/06/2010
bvt: dong

- Nouyengid -

Nhan hiéu hang héa 300.000.000 300.000.000

Phan mém ké toan 32.000.000 22.399.994 9.600.006

Ngubn: BCTC hop nhét QII/2010 ciia Cong ty CP Dau tr va Phét trién Nha d4t COTEC

Bang 18: Théng tin vé cac tai san la dat dai, bét dong sén clia Céng ty dang st dung va s& hiu
nhw sau:

Nguyén gia: 100.000.000.000 ddng (chwa VAT);

- Giay Chirng nhan quyén s dyng dat sé: Y 874587 do UBND TP. Hd
Chi Minh cép ngay 21/09/2009;

Tén ngwoi ste dung dat: Cong ty CP | -
DPAiu tw va Phat trién Nha D4t Cotec
- Thira gét s6: 117

- Dia chi thlra dat: 14 Nguyén Truong | -
TQ, Phudng 12, Quan 4, TP. HCM

- Diéntich: 358,2 m?

Muc dich stf dung: Lam van phong;
- Théi han st dung: dén hét nam 2020;
- Ngudn goc sir dung dat: Dt thug.

13.2 Cac tai san dau tw tai chinh dai han
Bang 19: M6t sb tai san dau tw tai chinh clia Cong ty

Piu twr vao Céng ty con 5.900.000.000 8.555.208.278 22.568.000.000
1 Coéng ty TNHH Kim Huynh 5.900.000.000 5.900.000.000 5.900.000.000
2 Codng ty CotecAsia 2.655.208.278 6.168.000.000
3 Cdng ty CotecSun 10.500.000.000
I Pau tw khac 109.303.565.981 479.150.000 20.979.150.000
1 Céng ty CP Ky thuat Xay dyng va 85.823.829.333
Vat liéu xay dirng (Cotec)
2 Hop tac dau tw véi Cong ty CP 20.000.000.000
Bét dong san An Viét
3 Hop tac dau tw voi Cong ty CP Ky 500.000.000
thuat Xay dwng Cong Nghiép
4 Cho vay ca nhan 3.297.000.000
5 Trai phiéu 2.000.000 2.000.000 2.000.000
6 Cé phiéu 20.180.736.648 477.150.000 477.150.000
i Téng cong 115.203.565.981 9.034.358.278 53.547.150.000

Nguén: BCKT hgp nhét 2008, 2009 va BCTC hop nhét QIl/2010 cda Céng ty CP Béu tw va Phat trién Nha dét COTEC
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14. Cac dw an dau tw cia Cang ty

CAC DU’ AN PA HOAN THANH

X& Phu Xuan,

Dw an Khu dan cw Phi Xuan COTECLAND . o Pa hoan thanh
1 huyén Nha Be
Cao b¢c van phong COTEC 14 Nguyén Trwong S
2 BUILDING COTECGROUP T6, Quan 4 Pa hoan thanh
Dy an Khu nha & COTEC HUNG COTECINDUSTRY + TT My Phwéc, Bé&n | Pa hoan thanh ha
3 | PHUOC COTECLAND Cat tang
B | CAC DY AN DA VA PANG TRIEN KHAI
Dy an BLUE SAPPHIRE OCEAN Phwong 10, TP. -
10-2012
4 RESORT COTECASIA Viing Tau Giai doan 2010-201
Dy &n BLUE SAPPHIRE TOWER COTECLAND
wan Phwéng 10, TP. .
VONG TAU Céng ty Dich vy Céng ich Viing Tau Giai doan 2010-2012
5 Quan 4
Dy &n TTTM COTEC HOI AN COTECSUN Hai An Dy kién chuyen
6 nhugng
. P Xa Pha Xuan, L
7 Dy an Chung cw Phu Gia (Block D) COTECGROUP huyén Nha B& Giai doan 2010-2011
Dy an Khu nha & COTEC HUNG COTECINDUSTRY + TT My Phwéc, Bén Giai doan 2010
8 | PHUOC 2 COTECLAND Cat .
KIM HUYNH
Dur an BLUE SAPPHIRE BINH PHU [ (Cang ty Thanh vien ciia | Buéng Binh Pha,
9 COTEC LAND) Quan 6 Giai doan 2010-2011
Dy an KDL BLUE SAPPHIRE M0I COTECLAND + THANH Hon Rom, Phan Giai doan 2010-2012
10 | NE RESORT AND SPA LOANL.T.D Thiét
C | CAC DU AN SE TRIEN KHAI
D an Trung tdm thwong mai Phwong 18, Quan -
11 | coteC oy COTECLAND 4 Giai doan 2013-2015
Dy an TTTM Ba Ria - Ving Tau COTECLAND Phurong 10, TP. Giai doan 2010-2012
12 Viing Tau
Dy an Khu du lich BA KEO RESORT | COTECLAND + CONG TY | Pha Quéc, Kién -
13 | AND SPA HAI LUU Giang Giai doan 2012-2015
Dy an KDL Diéu dwéng va Nghi COTECLAND + CONG TY | Phu Quéc, Kién -
14 | dwdng Hai Luu HAI LUU Giang Giai doan 2012-2015

Ngubn: COTECLAND
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14.1 Cac dw an da trién khai va hoan thanh

1) Dw an Khu dén cw Phu Xuan

- Hd so phap ly:
e Codng van sb 561/COTEC-KHDT ngay 03/08/2001 cia COTECGROUP gti UBND Huyén Nha Be V/v

hop tac dau tw Khu dan cw Nha Be

Quyét dinh sb 303/KTST-DB2 ngay 25/01/2002 clia Kién tric sir truéng Phé duyét Thiét ké quy

hoach chi tiét xay dwng (TL: 1/500) Khu nha & xa Pha Xuan.

* Cong vdn sb 1029/TCVG-BVG ngay 03/04/2002 ciia S& Tai chinh VAt gid gil COTECGROUP Viv
Théng nhét don gia dén ba thiét hai dé bd sung thii tuc thu hdi dat.

* Quyét dinh s6 4585/QD-UB ngay 06/11/2002 ciia UBND Thanh phé viv thu héi va giao g4t cho
COTECGROUP dé dAu tw xay dwng va kinh doanh khu nha &.

» Cac van ban phap ly khac c6 lién quan.

- Métadwan:
» Vi tdng dién tich 258.005m2, Khu dan cw Phu Xuan, huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh 1a mét khu dé
thi m&i c6 co' c&u t6 chirc hign dai, déng bo vé hé théng ha tang ky thuat va ha tang xa hdi, co tiéu
chudn cao dap tng duoc nhu ciu vé &, sinh hoat lam viéc va nghi ngoi clia ngwoi dan.
- Quy md cua dy an
* Dién tich xay dyng toan khu chiém 60.889,2m2, téng dién tich san xay dyng ia 121.778m2 sé phuc
vu cho khoang 2.524 nguoi dan. Trong d6 loai nha & lien ké co6 427 nén dién tich 5mx20m, biét thy
song Iap c6 71 nén dién tich 10mx20m, biét thy don {ap co 133 nén véi dién tich 15mx20m. Hé thong
cdng trinh cong cong gdm c6 nha tré, trung tam y &, trweng tidu hoc.
- Hiéu qua cia dy an da thic hién
Bang 21:  Hiéu qua tai chinh clia D an Khu dan cw Pha Xuan

Téng doanh thu dy an 154.326.615.182
2 | Téng chi phi 117.447.209.759
3 Lei nhuan 36.886.481.881

Ngudn: Céng ty CP Déu tw va Phat trién Nha dét COTEC
- Hinh thirc ddu tw: COTECLAND lam dai dién cho Chi dau tuw
- Téng mirc vén dau tw dw kién: 117.447.209.759 doéng

* +Ngudn vén tw co: 35.234.162.928 ddng.....
 +Ngudn vén vay: 35.234.162.928 déng
 +Ngudn khac : 46.978.883.904 ddng
- Tién do thyc hién: da hoan thanh dua vao st dung tir ndm 2006. Trong do, Céng ty da hach toan toan bo
ioi nhudn cho cac nam tai chinh 2002-2009.
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2) Dw an Cao 6c vin phong COTEC BUILDING
- Hosophaply:
*  Gidy chirng nhan quyén sir dung dét s& 00057/QSDD/630/TNMT ngay 20/10/2004 cia UBND TP. Hb
Chi Minh cép cho Cong ty CP Xu4t nhap khau va Kinh doanh Téng hop Mia Budng.
e Ban db vi tri dé lap thi tuc giao thué déat.
o Bién ban sb 01-06-BBHT-COTEC ngay 27/06/2008 cia COTECGROUP Nghiém thu hoan thanh céng
trinh d& dwa vao st dung.
* Hop dbng sb 018343/HD-CNQSHCTXD ngay 22/05/2009 ky gitra Cong ty C3 phan Van Van D5 voi
COTECGROUP v/v chuyén nhuong quyén s& hiru cong trinh xay dung.
 Gidy ching nhan s6 108/2009/GCN-QSHCTXD ngay 11/06/2009 clia S& Xay dwng c&p cho
COTECGROUP chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng.
» Bién ban gira COTECGROUP va COTECLAND vé viéc giao cho COTECLAND quaén ly va khai thac
tda nha.

- Quy moé cua dw an
* Cao &c van phong COTEC BUILDING dwoc xay dyng trén dién tich dat 358 m2, voi 11 tang, 1 tang
h&m, 1 tAng mai va dién tich san xay dyng: 2.382 m2 tai 14 Nguyén Trung T6, Phuong 12, Quan 4,
TP. H5 Chi Minh. Tt ngay 30/04/2010 dwoc d6i tén la COTECLAND BUILDING.
- Hiéu qua cta dw an da thye hién
* Toanha COTEC BUILDING tai trung tam Quaén 4, giap véi trung tam Quan 1, thuan tién cho viéc kinh
doanh. Toa nha dwoc bét dbu thyc hign tir dau nam 2007 véi tbng vén dau tw 1a: 46.194.501.283
dbng, hoan thién va di vao st dung tr Quy 1V/2008. Viec COTECLAND dugc giao phu trach quan Iy
va khai thac toa nha sé mang lai lgi thé vé thwong higu va gia tr rat Ion.
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3) Dw an Khu nha & COTEC HUNG PHUO'C

- Hésophaply

Bién ban kiém tra hién trang khu dét cia COTECINDUSTRY ngay 09/7/2008.

Quyét dinh sb 2777/QD-UBND ngay 06/8/2009 ciia UBND huyén Bén Cat viv Phé duyét dd an quy

hoach chi tiét 1/500 Khu nha & COTEC HUNG PHUOC.

Quyét dinh s6 3440/QD-UBND ngay 24/9/2009 ciia UBND huyén Bén Cat v/v chinh sira sé ligu trong

Quyét dinh sb 2777/QD-UBND viv Phé duyét dd an quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & COTEC

HUNG PHUOC.

* Quyét dinh s6 5605/QD-UBND ngay 30/12/2009 ciia UBND tinh Binh Dwong viv thu héi dat cia ong
Phung Trong Hung va giao dét cho COTECINDUSTRY thyc hién dw an Khu nha & COTEC HUNG
PHUOC.

- Métadwan

* Duv an duoc xay dung tai Thi trdn My Phuéc, Huyén Bén Cat, tinh Binh Duong. Dy an véi chire ning
la khu dan cu danh cho nguwdi co thu nhap trung binh. Hé théng ha tang ky thuat déng bo, két néi voi
toan bd hé thdng ha tang ky thuat va ha tang xa hoi ctia Khu d6 thj va ¢dng nghiép My Phudc 2 nhw
Bénh vién, treong hoc...
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- Quy mé d an: Khu dat co dién tich 76.761,5 ha, trong do:

e Dito . 39.814,6m2
e Dét cong trinh cong cong :  3.868,8m2
o Détcay xanh cong vien TDTT :  9.892,8 m2
e DAt giao théng : 21.856,3m2
o DAt ddu méi HTKT © 1.329,00 m2

- Danh gia hiéu qua cua dw an
Bang 22: Hiéu qua tai chinh ctia Dy an Khu Nha & COTEC HUNG PHUOC

44.910.868.000

Tbng doanh thu dir an

2 | Téng chiphi 40.775.851.000

3.301.735.000

3 | Loinhuan

Ngubn: Géng ty CP Déu tw va Phét trién Nha dat COTEC
e Dy an déu tw xay deng Khu nha & COTEC HUNG PHUOC voi diy di ha tang ky thuat, cong trinh
cong cdng dat tiéu chuan s& gop phan dap (rng nhu ciu nha & cho CBCNV COTEC va CBCNV lam
viéc trong cac Khu céng nghiép tai huyén Bén Cat, Binh Dwong.
 Khu dét quy hoach c6 mét vi tri Iy twéng néu diu tw thich dang hop ly s& lam thay ddi dién mao toan
khu vire va tao sy hai hoa v&i nhirng dir an dang phat trién ké can.
e Duw an nay dugc chuyén giao cho COTECLAND phu trach thyc hién cac dich vy lién quan dén giao
dich BDS lién quan.
- Hién trang cha dw an
» Trén phan méat bang da giao, dy an da hoan thién phan ha tang.

e Du an chi xay dyng phan ha tang bao gém ha tang kinh té : dwéng ndi bo, hé téng thoat nwéc mua,
nwéce thai...va phan ha tang xa hoi : nha tré, treéng hoc, che...sau d6 tb chirc phan 16 va ban nén.
Tién do thwe hién: 35 hoan thanh dua vao st dung t& nam 2010. Trong d6, dy an da hach toan 60% lgi
nhu&n cho nam tai chinh 2009 va sé hoach toan 40% lgi nhuan con lai cho nam 2010
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14.2 Cac dw an dang trién khai
1) Dw an Khu du lich bién BLUE SAPPHIRE RESORT
- Hésophaply
» Quyét dinh sb 2744/QD-UBND ngay 09/10/2006 ctia UBND TP. Viing Tau v/v Phé duyét Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500.
* Quyét dinh ngay 20/04/2007 cla Cong ty CP Du lich va Bau tw Xay dwng Chau A V/iv Phé duyét Dy
an bau tw xay dng Cong trinh.
*  Quyét dinh s6 2514/QD-UBND ngay 27/07/2007 clia UBND TP. Ving Tau V/v Phé duyét phwong an
tdbng thé vé bbi thwong gidi phong mét bang cong trinh.
e Bién ban ban giao mat bang ngay 08/09/2008 ciia Ban Bbi thwong GPMB - UBND TP. Viing Tau, tinh
Ba Ria - thng Tau.
e Quyét dinh sb 3451/QD-UBND ngay 02/10/2008 ciia UBND Tinh Ba Ria - Viing Tau v/v Cho Cong ty
CP Du lich va Dau tw Xay dwng Chau A thué 76.905,3m2 dét tai phwong 10, TP. Viing Tau dé Dau tw
XD: Khu du lich bién New Horizon.
 Bién ban giao dét thyc dia ngay 3/10/2008 cla phong Tai Nguyén va Méi Trudng
e Hop dbng thué dat sé 62/HDTD ngay 06/10/2008 cia UBND Tinh Ba Rja - Viing Tau.
e Quyét dinh s6 80/SXD ngay 3/12/2008 clia S& XD - tinh Ba Rja ~ Ving Tau v/v cip Gidy phep xay
duwng.
® Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AN 849964 ngay 15/01/2009 ctia UBND Tinh Ba Ria Viing
Tau.

- Mo tadwan
* Duv an Blue Sapphire Resort nam tai Phwong 10, TP. Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau, cach TP. Hé
Chi Minh 120km dwong bd (khoang 2 gi¢r di xe 6 t6) va khoang 60 hai ly (khoang 1 gi¢r 45 phut di tau
canh ngdm). Day la dy an Khu Resort 5 sao dau tién cta TP. Vung Tau. Voi mot bor bién dai 450m,
dw an c6 mot vj tri rat thuan lgi cho viéc du lich nghi dwong nher ndm trong khu virc yén tinh nhuwng
cung rét gan trung tam Thanh phé. Blue Sapphire Resort mang lai cho khach hang mét phong céch
sbng thu gian mang déng cap thé gici trong cac can biét thy ven bién day da tién nghi, thiét ké doc
dao va sang trong cung véi cac dich vy hoan hao gibng mot thién duwong nghi dwong ngay tai clra
ngd TP. Viing Tau.
- Quy mé dy &n: Téng dién tich d4t quy hoach 76.903 m2 gdm 2 khu chia cét bai dwdng quy hoach D5 voi
dién tich Khu A 1a 55.673 m2 va Khu B |a 21.232 m2, trong do:

Khu A:

o DAt cay xanh, mat nuérc o 13.716 m2
» DAt cong trinh giao thong : 8.172,5m2
e Dét phu tro ;. 780,7m2
«  Nha don tiép : 1.135,9 m2
o DAt xay dwng khach san . 6.077,8 m2
o Déatxaydyngkhuchungcr  : 8.590,6 m2
» DAt xay dwng biét thy cao cap 17 198,9 m2
Khu B:

o D4t cay xanh :3.922,3m2
» DAt cong trinh giao théng : 1.300,9 m2
e Dt phu tro : 864,3m2
» Dét xay dwng nha hang : 3.715,1 m2
» Dét xay deng chung cw : 3.296,1 m2
» DAt xay diyng bungalow : 8.133,6 m2
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- Danh gia hiéu qua ctia dy an
Bang 23: Co cu von dau tw cla dy an:

1 Vén ty co N S 292,380,649,470
2 Vén vay 389,840,865,960
3 Vén huy dong 292,380,649,470
4 Téng Vén dau tw 974,602,164,900

Bang 24; Hiéu qua tai chinh ctia Dy an Khu du lich bién Blue Sapphire Resort - Khu A (Giai
doan 1)

1 Téng V6n dau tw 974,602,164,900
2 Doanh thu thuén 1,194,105,920,000
Doanh thu ¢6 Thué VAT 1,313,516,512,000
Thué VAT 119,410,592,000
3 Chi phi 974,602,164,900
Gié vbn hang ban 914,188,101,139
Chi phi Kinh doanh 27,479,319,761
Chi phi Iai vay 32,934,744,000
4 Loi nhuan sau thué cta dyw an ‘ 164,627,816,325
5 Loi nhuan sau thué phan bd cho COTEC LAND 118,532,027,754
6 NPV 245,254,501,815
7 IRR 81.56%
8 Chi s6 sinh 1&i (B/C) , 1.23 lan

Ngudn: Céng ty CP Déu tw va Phét trién Nha dat COTEC
- Hién trang dw an
e Bat ddu xay dung co s ha tAng nhu: ké dudng bién, cdng, trdng cay xanh
e Chudn bi phan chia cac 16 biét thy, dién tich khu nghi duéng
- Hinh thire dau tw: CotecAsia la chu du tw (Trong 6, COTECLAND la Céng ty me dong thoi la don vi
téng thau thi cong ctia dw an nay)
- Giai doan thwe hién dau tw: tr ndm 2010 dén nam 2014
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Khu cin hd

Biét thy
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2) Dw an BLUE SAPPHIRE TOWER VUNG TAU

- Hoésophaply

Quyét dinh sé 1031/QD-UBT ngay 30/10/1992 ciia UBND Tinh Ba Rja — Ving Tau v/v Giao 17.692
m2 dét tai dwong Lé Loi — Phuong 4 — TP. Viing Tau cho Céng ty Xay dwng va Phat trién Nha Quan
4 xay dng khu Van phong dai dién nha cao tang.

Quyét dinh sé 1989/QD-UBT ngay 15/12/1993 cla UBND tinh Ba Rja ~ Ving Tau v/iv Cip Gidy
chirng nhan quyén str dung dat cho Cong ty Xay dwng va Phat trién Nha Quan 4.

Gidy chirng nhan Quyén st dyng dAt sé 00012/QSDD/UBT ngay 15/12/1993 cia UBND Tinh Ba Rja
— Viing Tau v/v chtrng nhan quyén si¥ dung dét cho Cong ty Xay dung va Phat trién Nha Quan 4.

e Cong van s6 492/UBND-DT ngay 03/3/2008 clia UBND Quan 4 viv chép thuan cha trwong cho Cong
ty Dich vy Cong Ich Quan 4 hop tac voi Cong ty CEMENT COTEC dé dAu tw Dy 4n Xay dwng TTTM-
VP cho thué va Can h cao cép tai dwong Lé Loi — TP. Ving Tau.

Bién ban s 03/BB-BGMB ngay 19/3/2008 cda Céng ty Dich vy Coéng fch Quan 4 ban giao cho Céng
ty CEMENT COTEC mét bang khu dét 5.592 m2 tai duwong Lé Loi — Phuong 4 — TP. Viing Tau dé
thwe hién cac bwée dau tw dw an.

e Cong van s6 2991/STC-QLGCS ngay 19/12/2008 ctia S& Tai chinh tinh Ba Ria Viing Tau v/v hoan
@i khu dét tai 85 Lé Loi.

Bién ban ban giao méc ranh gi¢i ngay 17/6/2009 cla Coéng ty CP Bo dac Mién Déng.

Hop ddng hop tac gitta COTECLAND va Céng ty Dich vy Céng lch Quan 4 va viéc hop tac dau tw
Dw an BLUE SAPPHIRE TOWER Viing Tau.

- Mo tadwan

» Dy an nhdm xay dyng khu Trung tdm thwong mai, van phong cho thué va cin hd cao clp voi hé
théng co hé ha tang ky thuat ddng bd va hoan chinh, gbp phan dang ké vao viéc phat trién co s& ha
téng, chinh trang do thi theo hwéng van minh, hién dai.

- Quy mé dw an: Téng dién tich d4t quy hoach 16.110,5 m2 dé xay dwng 01 block khach san va 03 block
can h cao cép, trong do:

e Dién tich khu dat :16.110 m2

e Dién tich xay dwng :6.202 m2
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e Tbng dién tich san
e Tang cao

o Mat dd xay dwng

e Hé sb str dung dét
e Tbéngsbcanhod

e Dién tich can ho

:117.088 m2

: 18-24 ting

1 38,5%

27,27 1an

: 680 can

:Ttr 56m2/cén 1 PN, 90m2/can 2PN, 220m2/cén penhouse

- Danh gia hiéu qua cla dy an (chwa bao gdm khach san)

Béng 25: Co cAu vén du tw clia dy an

Vén ty co 253,939,484,700
2 Vén vay 338,585,979,600
3 Vén huy dong 253,939,484,700 |
4 | Tong Vén diu tw 846,464,949,000

Béng 26: Higu qua tai chinh cia Dy an BLUE SAPPHIRE TOWER VUNG TAU

1 ) Tong Von dau tw 846,464,949,000
2 Doanh thu thuén 1,150,713,500,000
2.1 | Doanh thu c6 Thué VAT ' 1,265,784,850,000
2.2 | Thué VAT 115,071,350,000
3 Chi phi 846,464,949,000
3.1 | Gia vén hang ban 817,490,460,000
3.2 | Chiphi Kinh doanh 5,500,000,000
3.3 | Chiphilai vay 23,474,489,000
4 Lei nhuan sau thué clia dw an 228,186,413,250
5 Loi nhuén sau thué phan bd cho COTEC LAND 114,093,206,625
6 NPV 342,564,837,497
7 IRR 77.10%
8 Chi s6 sinh I&i (B/C) 1.37

Nguén: Cong ty CP Déu tu va Phat trién Nha d4t COTEC

e D an la sy két hop hoan hao gitra khong glan sbng va khéng gian nghi dwérng véi 80% can hd duworc
thiét ké cho hwrdng nhin ra bién, khéng gian séng hién dai, tién nghi véi cac tién ich cong cbng hoan
hao nhw Trung tdm mua sém, nha hang, café, rap chiéu phim, spa...va cac tién ich cao cép khac. Dy
an duoc thiét ké hién dai theo phong cach Chau Au, do Céng ty CP ARTDESCO ~ Phap thuc hién.

- Hinh thirc dau tw: COTECLAND hop tac dau tw véi cong ty Dich vy céng ich quan 4 véi ty |1& hop tac 14

50%)

- Giai doan thic hign dau tw: tr quy Il/ 2010 dén quy 1I/ 2013
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phire

cHetivers

Sanh vao TTTM Sanh vao Khu Cin hd
3) Trung tdm thwong mai COTEC HOI AN (HOI AN PLAZA)

- Hésophaply

Gidy chirng nhan sé 10/CN-UBND ngay 18/07/2006 clia UBND Tinh Quang Nam giri Céng ty CP
COTEC Quang Nam vé chirng nhan wu dai dau tw cong trinh Trung tdm Thwong Mai COTEC Héi An.
Quyét dinh sb 3067/QD-UBND ngay 27/10/2006 ciia UBND Quang Nam v/v thu héi dt cho Céng ty
CP COTEC Quang Nam thué d4t dé Xay dyng cdng trinh Trung t&m Thwong Mai COTEC Hai An.
Hop ddng thué dét s6 80/HDTD ngay 15/01/2007 ky giba S& Tai nguyén va Méi Treong véi Cong ty
CP COTEC Quang Nam.

Gidy phép xay dung s 34/GPXD-XD ngay 09/04/2007 cta S¢& Xay dyng tinh Quang Nam.

Quyét dinh sé 01/QD-HPQT ngay 11/04/2006 clia HDQT Cong ty CP COTEC Quéang Nam v/v Phé
duyét dw an Trung tam Thuong mai COTEC Hoi An.

Quyét dinh s6 104/QD-HDQT ngay 12/11/2008 ciia HDQT Cong ty CP COTEC Quang Nam v/v Phé
duyét diéu chinh 13n 2 dy an Trung tdm Thuwong mai COTEC Hoi An.

- Mo ta dw an
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¢ Duy an Trung tdm thuwong mai, khach san COTEC HQI AN PLAZA toa lac tai Phudng Tan An — TP.
Hi An, cach Trung tam Phé cd Héi An khoang 500m.
- Quymo dwan
e Dy an gdm 4 Khéi cong trinh cao tir 3-4 tng voi cac chirc nang chinh:
» Khu thwong mai dich vy v&i hé théng cac cia hang lwu niém, siéu thj mini.
e Khu Nha hang truyén théng, nha hang Chau Au va Café.
« Khu Vi trwong, Bar, Massage va Trung tam hoi nghj hoi thao quéc té (300 ché), bé boi.
o Khéach san v&i 64 phong tiéu chuén 3 sao.
- Céc chi tiéu chinh cta dw an:

e Tbng dién tich dat dv an : 9.150m2.

e Tdngdién tich san xdy dyng  : 8.875 m2.

e Tangcao : 04 tAng, 01 ham
o Hé sb st dung dat 20,97 lan.

o Mat dd xay dvng 1 44,42%.

- Hiéu qua kinh doanh cua dw an
e Tbng chi phi dau tw dén thoi didm hién tai: 39.101.365.539 ddng
e Loinhuan dw kién: 10.000.000.000 dong

- Hinh thirc dau tw: COTECSUN lam chi dau tw

- Giai doan thwc hién dau tw: tr nam 2007 - 2010

HOIAN PLAZA

Phéi canh toéng thé
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4) Dw an Khu dén cw Phii Gia
- Hbé sophap ly ,
e Quyét dinh s 1068/QD-UBND ngay 04/11/2008 ctia UBND Huyén Nha Bé V/v Phé duyét db an Quy
hoach chi tiét xay dung db thi ty 1& 1/500.

*  Quyét dinh s6 09/QD-TNMT-QLMT ngay 04/01/2007 cia S& Tai nguyén va Méi truong V/v Thanh 1ap
hdi déng tham dinh Bao cao tac déng moi truwdng.

- Métadwan

e Dy an 1a khu @6 thj mé&i ndm gitra trung tdm huyén Nha Bé voi hé théng giao théng mach lac va
thuan Igi ca vé dudng bé ciing nhuw duong song

* Dy an dwoc xay dyng hwong toi didu kién sbng dat tidu chuan cao, mdi tredng séng trong lanh, hoa
minh cung thién nhién xanh twoi véi nhirng ngdi nha co kién trac phu hop vai diéu kién khi hau nhiét
d&i nong &m, khdng gian cong cOng réng I&n nhwng van tao nén quén thé dan cw than thién, gan gi.

- ‘Quy md dw an: Téng dién tich dat quy hoach 63.352 m2 v¢i tdng dién tich san xay dwng lén dén 102.409

m2 trong do:

» Dét xay dwng nha lién ké : 22.038,1 m2 (145 cén)
» DAt xay dwng biét thy don lap : 2.285,1 m2 (9 c&n)

o DAt xay dwng 04 block chung cw :9.171 m2 | trong do

e Téngcao 117 thng

o Tbéng sb canho : 794 can

o Hé sb st dung dét :1.62 1an
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e Mat dd xay dung :28.81 %
¢ Dét cay xanh, mat nwéc :13.325,3 m2
» Dét giao théng : 16.505,5 m2

- Hiéu qua kinh doanh cua dw an
Bang 27: Co céu vbn dau tw cia dy an:

Vén tw cd 30,334,959,536

2 | Vbnvay 40,446,612,715
3 | Vén huy dong 30,334,959,536
4 | Toéng Von dau tw 101,116,531,787

Bang 28: Hiéu qua tai chinh cba Dy an Khu chung cw Phi Gia (Block D)

Téng Vén dau tw | 101,116,53,787

2 | Doanh thu thuan 127,540,752,000

2.1 | Doanh thu ¢6 Thué VAT 140,294,827,200
2.2 | Thué VAT 12,754,075,200
3 | Chiphi 101,116,531,787

3.1 | Gia vdn hang béan 98,824,082,798
3.2 | Chi phi Kinh doanh 200,000,000
3.3 | Chi phi lai vay 2,092,448,989
4 | Loinhuan sau thué cta dw an 19,818,165,160

5 | Loi nhuén sau thué phan bd cho COTEC LAND 9.909.082.580

6 | NPV 29,412,163,825

7 | IRR 118.63%

8 | Chi sé sinh I&i (B/C) 1.27 lan

Ngudn: Céng ty CP Bau tr va Phat trién Nha dat COTEC
- Hién trang dw an
e Trén phan mat bang da giao, dw an thuc hién:
e Hoan thanh cong tac dén bu giai phong mat bang
e Dang thi cong cép thoat nuwéc
e Da hoan thanh xay dung xong phan ha tang 3 block va chuyén nhwong dy an thanh céng, con 1
block D nay sé dworc trién khai xay dyng trong thdi gian dw kién 2010 — 2011.
- Hinh thirc déu tw: COTECLAND lam chi dau tw
- Giai doan thwc hién dau tw: tir nam 2010 - 2011
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- Hé so phap ly:

Quyét dinh sé 04/QD-CT ngay 19/12/2001 clia UBND tinh Binh Dwong viv thu héi dat cong tai My
Phuoc - Bén Cat cho thué va cap GCNQSDD thué cho COTECGROUP.

- Motadwan

Dy an dwoc xay dung v&i chire néing la khu dan cw danh cho nguoi ¢o thu nhéap trung binh. Hé théng
ha tang k¥ thuat déng bd, két néi véi toan bd hé théng ha tang ky thuat va ha ting xa hdi clia Khu do
thi va céng nghiép My Phwéc 2 nhw Bénh vién, trwedng hoc...

- Quy mé dw an: Téng dién tich a4t 37.868,2 m2 trong do:

Déat xay dwng nha & lién ké : 17.344,06 m2
DAt xay dwng TTTM-DV-KS :1.739,00 m2
Dét xay dung tredng mdm non : 524,80 m2

DAt cay xanh, cbng vien — TDTT :3.798,60 m2
Dét giao thong, ke : 13.455,74 m2
Tram xt& ly nwée thai : 1.006,00 m2
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- Hiéu qua kinh doanh cta dw an
‘ Bang 29: Co céu vén dau tw cla du an

R

1 Von ty co

73,634,465,299

Vén vay

98,179,287,065

73,634,465,299

2
3 V6n huy dong
4

Téng Vén dau tw

245,448,217,663

- Hang muc

1 | Téng Vén dau tw

Bang 30: Hiéu qua tai chinh clia Dy an Khu dan cw Huwng Phuéc 2

245,448,217,663

2 | Doanh thu thun

266,293,608,210

2.1 | Doanh thu c6 Thué VAT 292,922,969,031
2.2 | Thué VAT 26,629,360,821
3 | Chiphi 245,448,217,663
3.1 | Gia vbn hang ban 235,224,577,618
3.2 | Chi phi Kinh doanh 6,634,628,411

3.3 | Chiphilaivay

3,589,011,635

4 Loi nhuan sau thué cta dw an 15,634,042,910
5 | Lei nhuan sau thué phan bé cho COTEC LAND 7,817,021,455
6 | NPV 24,706,500,309
7 |IRR 70.13%
8 | Ghi sé sinh I&i (BIC) 1.09

Hién trang dw an

Ngubdn: Céng ty CP Bau tw va Phat trién Nha dit COTEC

e Trén phan mat bang da giao, dw an da gin hoan thién phan ha tang cho dv an.
- Hinh thire diu tw: COTECLAND hop tac dau tw voi COTECINDUSTRY v&i ty 1& hop tac 50%
- Giai doan thyc hién dau tw: Nam 2010 dén nam 2012

- Tinh trang dw an : da c6 chép thuan chd treong dau tw
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6) Dw an BLUE SAPPHIRE BiNH PHU
- Hdésophaply

Hop dong sb 1022/CND ngay 15/12/2004 ky gira Ba Nguyén Thj Phuong Song voi Ba Huynh Kim
Thong vé chuyén nhwong quyén st dung dat.

e Gidy chirng nhan sé 1045/TD-PCCC ngay 26/09/2007 ctia Phong Canh sat PCCC giri Céng ty TNHH
Kim Huynh vé chirng nhan thdm duyét PCCC.

Quyét dinh sb 22/QB-SXD-PTN ngay 04/02/2008 ciia S& Xay dng TP. H& Chi Minh vé Phé duyét
Dy &n dau tw Xay dung.

Lénh khoi cong sbé 01/HDTV-LKC ngay 12/03/2008 cua Hoi déng Thanh vién Céng ty TNHH Kim
Huynh V/v Lénh khéi cdng xay dwng cong trinh.

Gidy chirng nhan sé T02188/11a ngay 24/07/2009 clia S& Tai nguyén va Maéi trwéng TP. HS Chi
Minh vé chirng nhan quyén sir dung dét.

- Motadwan
¢ Du an nam trong quy hoach chi tiét xay dwng @6 thj cia Khu dan cw Binh Phu, noi c6 mang lwoi giao
thdng ndi ngoai kha chinh trang va gan véi nhixng khu trung tam thwong mai, khu mua sam, vui choi
giai tri...
* Duw an thudc khu dan cw dé thi méi Binh Pha, la trung tam Quan 6 trong twong lai. Dy an co vi tri giao
thdng thuan Igi, két ndi cac tién ich sln cé nhw siéu thi Metro Binh Pht, Bénh vién Triéu An, san
Tennis Binh Phu, cong vién, trung tam giai tri va Dai 16 Dong Tay. Diém nhén cla dv an Ia khong
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gian sbng rong rai, thoang mat cing véi ndi thét can he dwoc chi nhan thiét ké theo phong céch
riéng.
- Quy mé ciia dw an: Tdng dién tich d4t quy hoach 2.292,4 m2 dé& xay dung chung cw cao ting, trong do:

o Dét cong vién, cay xanh, giao théng, san bai :1.261 m2
e DAt xay dung khu TTTM : 588 m2
o DAt xay dyng khu chung cw :1.031 m2

- Hiéu qua kinh doanh clia dw an
Béang 31: Co ciu von diu tw ctia dy an:

1 Vén tw co 50,377,482,364

2 Vén vay 67,169,976,486
3 Vén huy déng 50,377,482,364
4 Téng Vén diu tw 167,924,941,214

Bang 32: Hiéu qua tai chinh cia dir an

1 | Tong Vén dAu tw 167,924,941,214
2 | Doanh thu thudn 184,267,589,000
2.1 | Doanh thu c6 Thué VAT 202,694,347,900
2.2 | Thué VAT 18,426,758,900
3 | Chiphi 167,924,941,214
3.1 | Gig vén hang bén 152,324,941,214
3.2 | Chi phi Kinh doanh : 3,600,000,000
3.3 | Chiphi l3i vay 12,000,000,000
4 | Loinhuan sau thué cla dy an 12,256,985,839
5 | Loi nhuan sau thué phan b cho COTEC LAND 6.128.492.920
6 | NPV 22,888,215,067
7 |IRR 42.60%
8 | Chi sé sinh I&i (BIC) 1.13 lan

Nguén: Céng ty CP Dau tw va Phét trién Nha d4t COTEC
- Hién trang dw an
 Trén phan mat bang da giao, dy an da hoan thanh dén bu giai phong mat bang.
- Hinh thirc ddu tw: Cong ty TNHH Kim Huynh Ia cht d4u tw (Trong d6, COTECLAND la Cang ty me déng
theri la don vj tong thau thi cong cia dv an nay)
- Giai doan thic hién dau tw: tir ndm 2009 — 2011
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7) Dw an Khu du lich bién BLUE SAPPHIRE PHAN THIET RESORT AND SPA
- Hoésophaply

e Cac hd so lién quan dén dat
e Hop ddng hop tac gitta COTEALAND va Cong ty TNHH Thanh Loan
- Motadwan
e Nam trong khu vic Thién duwong Resort Viét Nam — Phan Thiét, Mi Né. Dy an Khu du lich bién
BLUE SAPPHIRE MUI NE RESORT AND SPA c6 vij tri tai Khu phé Long Son, phwdng Mii Né, thanh
phéd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.
- Quy mé ctia dw an: V&i chirc nang 1a khu du lich nghi dwéng bién quéc té 5 sao két hop Bén cang du
lich, dy &n c6 téng dién tich 94.100 m2 bao gdm:
e Dién tich dat :44.100 m2
» Dién tich mat bién : 50.000 m2
e Cac cong trinh nghi dwdng bién: khach san 5 sao 200 phong, 21 can biét thy cao cép, bén tau du
lich, cac céng trinh dich vu du lich, bai tAm va cac cdng trinh dich vy ky thuat khac
- Danh gia hiéu qua cua dw an
Bang 33: Co cau vin du tw clia dv an:

Vén tw co 69.839.848.353
2 Vén vay 93.119.797.804
3 | V6n huy dong 69.839.848.353
4 | Téong Vén dau tw 232.799.494.509

Bang 34: Hiéu qua tai chinh cia dw an

1 Tong Von dau tw

243.063.882.080

2 | Doanh thu thuan

247.000.000.000

2.1 | Doanh thu cé Thué VAT

271.700.000.000

2.2 | Thué VAT

24.700.000.000

3 | Chiphi

141.277.354.789

3.1 | Gia vdn hang bén

134.105.425.453

3.2 | Chi phi Kinh doanh

2.412.683.824

3.3 | Chi philéi vay .

4.759.245.513

4 | Loinhuan sau thué cGa dy an 79.291.983.908
5 | Loi nhun sau thué phan b cho COTEC LAND 39.645.991.954
6 | NPV 48.857.851.361
7 {IRR 237,94%
8 | Chi sb sinh I&i (B/C) 1,44

Ngubn: Céng ty CP Dau tir va Phat trién Nhé dat COTEC

Hinh thirc diu tw: Hop tac vai cong ty TNHH Thanh Loan véi ty 1& hop tac 50%

Giai doan thwc hién dau tw: tir nam 2011 — 2013
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- Tinh trang cta dw an: c6 gidy chirng nhan diu tw
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8) Dw an Khu déan cw va Trung tdm thwong mai COTEC CITY

- Hbésophaply:
e Quyét dinh sb 2325/UBND-DT ngay 12/10/2007 ctia UBND Quan 4, TP. H& Chi Minh phé duyét chi
trrong lién quan dén déu tu xay dng Dy an Khu Dan cw — Trung tam thwong mai tai Phuong 14,
Quén 4.
- Méotadwan
* Duw an c6 dién tich khoang 9 ha, toa lac tai phwong 14, quén 4 cb vi tri 1a khu vue 16 trung tam cla
TP. H6 Chi Minh hién tai va trong twong lai; hé théng giao théng thuan igi, két ndi véi quan 1 qua cau
Calmette va cdu Khanh Hoi, v&i quan 2 qua dudng Ton Pan ndi dai, véi quan 7 qua céu Long Kiéng
va cau Tan Thuan.
- Quy moé clia dw an
» KhuAla t6 hop cac chung cu cao tang két hop dich vy, thwong mai va cac cong trinh cong cong thiét
yéu cho toan du an vai dién tich 3,78 ha gém 2 Block chung cu 45 tang, 3 Block chung cuw 35 tang, 1
tru s& Uy Ban, 1 chia Quan Am. Hwéng tiép can chinh Ia dwong Doan Van Bo va duwdng Xom
Chiéu.
e Khu B c6 dién tich 2,08ha véi hwéng tiép can chinh la dwong Boan Van Bo va Tén Ban gdm co 5
Block nha chung cw 35 tang.
* Khu C la cong trinh téa nha phuc hep 60 tang gdm Trung tam thwong mai, Tai chinh, Van phong,
Khach san 4 - 5 sao, Trung tdm dich vu giai tri trén mot dién tich 1,79ha.
* Duw an do COTECLAND lam Cha diu tw.
- Danh gia hiéu qua cia dyw an

Béng 35:  Hiéu qua tai chinh ciia Dy 4n KDC va Trung tdm TM COTEC CITY

Vén tw ¢ 395.526.703.328

2 Vén vay : 4.878.162.674.374
3 Vén huy déng 7.910.534.066.552
4 Téng Vén diu tw 13.184.223.444.254
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9) Dw an Khu du lich bién Ba Kéo — Phii Quéc RESORT AND SPA
- Hoésophaply

e Hb so Dét cia Cong ty TNHH Thwong mai — Du lich Hai Luwuy;

e Hop dbng hop tac gitra Cong ty TNHH Thuong mai — Du lich Hai Luu va COTECLAND vé viéc trién
khai Dy an Khu du lich bién Ba Kéo — Phii Quéc RESORT AND SPA.

- Métadwan

» Dv an nam tai thj trn Drrong Péng, huyén Phi Quéc mang ¥ twéng va thm vée ciia mot khu du lich
nghi dwéng bién quéc té .

* D an do Cong ty TNHH Thwong mai - Dich vy Hai Luu hop tac dau tw véi COTECLAND véi tbng
murc dau tw khodng 100 ty ddng. Dy kién thyc hién tir 2011-2013. Day sé la mét khu nghi dwéng du
lich sinh thai chat lwong cao két hgp khach san nha hang cac dich vu thwong mai va du lich hira hen
s& mang dén cho du khach mot thién dwdng trén dao ngoc Phi Quéc.

e Day sé la mét khu nghi dwdng du lich sinh thai chét lwong cao két hop khach san nha hang cac dich vu
thirong mai va du lich hira hen s& mang dén cho du khach mét thién dwéng trén ddo ngoc Phu Quéc.

- Quy mé cua dw an
» Tbng dién tich du &n 1a 1,279 ha bao gdm hé théng cac cong trinh nha hang, hdi boi, ocean bar, san
-tennis, khach san (100 phong), cac bungalow (9 can) va cac cong trinh dich vu ky thuat phy tro khac.

- Danh gia hiéu qua caa dw an
Bang 37: Hiéu qua tai chinh ciia Dy &n Khu du lich bién Ba Kéo — Phit Quéc RESORT AND SPA

Vvén tw co o 33.487.653.573
2 | Vénvay 66.975.307.145
3 | Vén huy dong 66.975.307.145
4 | Téng Vén diu tw 167.438.267.863
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1 | Téng Vén dau twr

Bang 38: Hiéu qua tai chinh cltia dy an

14 tr] (YND)

167,438,267,863

2 | Doanh thu thudn

218,000,000,000

2.1 | Doanh thu c6 Thué VAT

239,800,000,000

2.2 | Thué VAT

21,800,000,000

3 | Chiphi

167,438,267,863

3.1 | Gig vén hang ban

131,002,085,928

3.2 | Chi phi Kinh doanh

30,000,000,000

3.3 | Chi phi lai vay

6,436,181,935

4 | Loinhuan sau thué cia dy an

37,921,299,103

5 | Lei nhuan sau thué phan bd cho COTEC LAND 18,960,649,551
6 | NPV 60,645,060,098
7 | IRR 227.13%
8 | Chi sé sinh I&i (BIC) 1.34

Nguén: Céng ty CP Déu tw va Phét trién Nha d4t COTEC

- Hinh thirc dau tw: COTECLAND hgp tac véi cong ty TNHH TM -Dich vu Hai Lwu voi ty 1& hop tac 50 %

- Giai doan thwc hién dau tw: tr nam 2013 - 2015

- Tinh trang cua dy an:
+ Gidy chirng nhan quyén sir dung dét

+ Quyét dinh phé duyét db an quy hoach chi tiét ( ti 1& 1/500)

Phdi canh téng thé Dy an
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Bungalow

10) Dw an Khu du lich nghi dwéng va didu dwdng Hai Lwu

Ho so phap ly

e Hb so D4t cia Cong ty TNHH Thwong mai — Du lich Hai Luwu;

» Bién ban hgp tac gira Cong ty TNHH Thwong mai — Du lich Hai Luu vira COTECLAND vé viéc trién
khai Dy an Khu du lich nghi dwéng va diéu dwéng Hai Lwu.

Mo ta dw an

e Dy an nam Nam & phia Tay Bac ctia dao Phi Québc, trong viing bién Ctra Can hoang so.

e Day s& la diém dén du lich méi, 1a khu du lich didu dwdng va nghi dwéng dat tiéu chun 5 sao thu hat
du khach véi b bién trdng min, bai bién thoai thodi quanh ndm ém dém ciing véi cac dich vy du lich
bién hp dan nhu bong chuyén bai bién, di lwen, dua thuyén, lan. Dy an do cong ty TNHH thuong
mai, dich vu Hai Lwu hop tac dau tw voi Cong ty CP DAu tw va phat trién Nha Dat COTEC LAND vdi
tbng mirc dau tw khodng 850 ty ddng. Dy kién thwc hién tr 2012-2018.

Quy mé ciia dy an

e Tbng dién tich dy an Ia 39.08 ha bao gdm 3 khu chirc nang chinh:

e Khu A la khu diéu dwdng két hgp nghi dwdng trén mot dién tich 18.1633 ha chiém ty & 46.47% toan
dw an bao gém trung tam diéu dudng, nha hang, bar, hd boi, biét thy cho thué, bungalow.

e Khu B la khu khach san c6 tdng dién tich dAt 4,9468 ha chiém chiém ty 16 12.66% dét toan dy an
gbm 1 khach san 4 tang, va cac cong trinh dich vu kg thuat.

e Khu C 14 khu hdi nghi héi thio, mua sdm va giai tri c6 tdng dién tich dat 8,9091ha chiém 22.79% dat
toan dy an.
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Bang 39: Hiéu qua tai chinh cia Dy éan KDL ngh: dudng va diéu ducyng Hai Luu

Hang muc Gué tn (VND)

| 6 tcé - o T | | 580 252, 061 560
2 | Vbnvay 386.834.707.707
3 | vbn huy dong 967.086.769.267
4 | Téng Vén diu tw 580.252.061.560

Bang 40: Hleu qua tai chinh cia dy an

Gla trg (VND)W

Tng Vn e DG T e iy oAkt T 967,086'769'267
2 Doanh thu thuén binh quan nam 233,630,207,946
2.1 | Doanh thu ¢6 Thué VAT binh quén trén ndm 256,993,228,741
2.2 | Thué VAT 23,363,020,795
3 Chi phi binh quan nam 90,834,767,818
4 Loi nhuan sau thué cla dy an 107,096,580,096
5 | Lei nhuan sau thué phan bd cho COTEC LAND 53,548,290,048
6 NPV 11,434,943,369
7 IRR 22.50%
8 | Thoi gian hoan vén 4.43 lan

Ngubn: Cong ty CP Bau tw va Phét trién Nha dét COTEC

- Hinh thirc dau tw: COTECLAND hop tac véi cong ty TNHH TM -Dich vu Hai Luu véi ty 1& hop tac 40 %
- Giai doan thwc hién dau tw: tir nam 2013 - 2015
- Tinh trang cta dw an: co thiét ké co s&
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Phoi canh tdng thé Dy an

15. Chién lwec phat trién cta Cong ty

15.1 Téap trung kién toan va phat trien mang lwéi kinh doanh

Tiép tuc duy tri hoat déng kinh doanh tai cac dja diém dang hoat dong nhu: San giao dich sb 1 tai 14
Nguyén Trwéng TO, Phwong 12, Quan 4; San giao dich sb 2 tai 430-432-434 Buwong 3/2, Phudng 12,
Quan 10, TP. H Chi Minh va San giao dich s 3 tai 398A L& Van Lwong, Quan 7, TP. H& Chi Minh.
Trién khai stra chira, nang cap co s& vat chat clia San Giao dich va Trung t&m giao dich BBS hién c6
theo hé théng théng nhét, chuyén nghiép va mang thwong hiéu Céng ty.

Nghién ctru va tham khao dé xay dyng San va trung tam giao dich BDS chuyén nghiép, mang tinh canh
tranh voi cac ddi tha trén thj treong.

Mé& rong thém 02 dia diém kinh doanh tai Viing Tau va Binh Dwong, nang tdng sé cac trung tam kinh
doanh BDS cua cong ty I1én: 05 san giao dich BDS trye thudc Cong ty.

Lién két v&i cac don vi, ca nhan kinh doanh BDS d& md rong pham vi hoat dong ctia minh nhim muc
dich kinh doanh c6 hiéu qua.

‘Biéu chinh, sira d6i, bd sung quy trinh hoat ddng clia San va cac trung tam theo thé théng nhét, ddng bo

va chuyén nghiép mang dam nét COTEC.

Tiéu chuén clia San va cac trung tam giao dich BDS ctia COTECLAND trong nam 2010:

» Vitri san va céc trung tdm giao dich cling dwoc theo tiéu chi: thuan lgi vé giao thong, tao didu kién
thuan loi cho khach hang dén va di; thoang mat

e Trang thiét bj theo tiéu chuén do nha nwéc quy dinh thé hién vai trd cua mét trung tam giao dich BDS
dat tiéu chuén: tivi gioi thidu tat ca thong tin tai van phong, bang bidu thé hién rd cac thong tin cda
san pham, hé théng mang dé khach hang truy cap tim hiéu théng tin, ban ghé, ly tach, nwéc udng va
trang tri van phong cling dwgc ching t6i xay diwng theo phong cach riéng clia Céng ty.

* Cung cach phuc vy dwgc danh gia cao, vui long khach dén vira Idng khach di. Co xe phuc vu khach
hang tir khau tim hiéu thong tin san pham, ky két cac théa thuan, thanh toan dén khi ban giao BDS
cho khach hang.
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15.2 Tap trung kién toan hé thong vé nhan sy

- Con nguwoi la mét trong nhirng yéu td quan trong nhét trong qua trinh san xuét kinh doanh ctia mot doanh
nghiép, quyét dinh sy thanh bai cta chinh doanh nghiép d6. Do d6 viéc tuyén dung, dao tao, bb tri nhan
sir dang vo&i kha nang cua tirng ngudi phi hep véi cong viée.

- S&p xép, chan chinh, dao tao ddi ngd kinh doanh mang tinh cach chuyén nghiép, c6 chuyén mén nghiép
vy cao, trung thirc, hoa dbng, co trach nhiém va vi loi ich tap thé, dat Ioi ich doanh nghiép 1én hang du.

- Dao tao cac kién thirc chuyén mon, kién thirc vé san pham BBS, kién thirc quy hoach, thiét ké, phap ly vé
cac dy an BDS, nhan thirc vé cong ty, dao dirc nghé nghiép...

- Huwéng dén dao tao ngoai nglr cho nhan vién kinh doanh.

- Chén chinh tac phong lam viéc cla tirng nhan vién kinh doanh.

- Dam bao tiéu chi cia nguwdi kinh doanh BDS chuan myec.

15.3 Binh hwéng san phdm BDS

- Tap trung kinh doanh cac san pham do Coéng ty tryc tiép ddu tw hoac hop tac ddu tw, phan phdi doc
quyén.

- M& rong hoat déng: phat trién manh dich vu méi gi¢i BDS va cac loai hinh kinh doanh BDS

- Tap trung kinh doanh va phat trién cac loai hinh san pham BBS: nén dt, can ho, I4y loai hinh san phdm
nay lam cha lwc cho hoat dong cua Cong ty.

- Phéat trién kinh doanh loai hinh nha & du lich, van phong cho thué, khu cong nghiép va nha xuéng. Cong
ty xac dinh dén dau Quy 111/2010 thi céc loai hinh san pham nay sé tré thanh loai hinh kinh doanh cha fuc
clia Cong ty.

- Phan khtc thj treong: voi thwong hiéu clia Cong ty trong théi gian vira qua véi phwong cham moi nguwdi
déu co nha dé & do d6 Céng ty ludn dau tu va kinh doanh nhirng san pham BDS phuc vu cho moi ting
Iop.

15.4 Dinh hwéng phat trién thwong hiéu

- MGi dong san phdm déu mang phong cach riéng va gén lién véi thwong hiéu Cong ty, méi gén két gira
san pham BDS v&i thuwong hiéu sé co tinh twong hé 1an nhau, san phim BDS sé lam tang gia tri thwong
higu Céng ty va nguo lai thwong hiéu Cong ty tao cho san phdm dwoce chét lvong hon.

- Mbi dong san pham BDS sé co tén goi riéng theo phan cép, tuy nhién trong nam 2010, COTECLAND tap
trung manh vao loai hinh nén nha, can ho co dang cap tir trung binh kha dén kha, danh cho dai da sb
nhrng ca nhén, hd gia dinh c6 thu nhéap tir trung binh dén kha.

- Méi dong san phdm BDS ngoai viéc gén két thuong hiéu Cong ty, con sé duoc gén theo dia danh, hosc
chét lwong cia san phadm dé dit tén: nhw Can hd Blue saphire Binh Phu, Phi Xuan, Blue saphire Viing
Tau...

- Chinh tir vigc tao ra dong san phdm BDS mang nhirng tinh chét, dac diém, gia trj riéng, chat lugng,
phong céch riéng sé& lam cho moi ngwdi nhin nhan rdng khi tiép can v&i san pham Ia biét dén Cong ty va
nguwoc lai khi biét dén Cong ty khach hang sé nhin nhan san pham BDS.

- Trong ndm 2010, Cong ty sé tap trung dwa san phdm BDS cla Cdng ty dén vai khach hang, ngoai cac
san pham clia Cong ty, sé tao thém cac san phdm tir cac don vj khac dé thu hat khach hang va tap trung
dwa thwong hiéu COTECLAND dén véi thi treong dirng virng va phat trién manh trén thi trvdrng BDS.

- Cung cb hé théng mang internet hoat déng higu qua, truy cép va dwa céac thong tin cua dy an, cla Cong
ty dén moi ngwi, moi noi.

- Phat trién hé théng kinh doanh théng qua mang internet.
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16. Ké hoach lgi nhuan va cé tirc giai doan 2010
Bang 41:  Ké hoach loi nhudn va cé tirc ciia Céng ty giai doan 2010 - 2012
Pvt: Triéu déng.

Von dieu lé 100.000 200.000 200.000

2 [Téng Doanh thu ban hang 154.345 586.033 668.714
+ Doanh thu ban hang, quan ly khach hang 30.665| 68.403 132.823]
+ Djch vy twvén 3.395 10.474 12.403
+ Xay ldp 120.284| 507.156 523.489
3 |Gi4& von hang ban 138.096| 529.918 587.478
4 |Loinhudn gop 16.248 56.114 81.236]
Doanh thu tir hoat ddng tai chinh va Doanh thu khac 43.696 14.189 10.114
6 [Téng lgi nhuan sau thué tir hoat dong SXKD ciia COTECLAND 29.984 37.862 48.571
7 |Lgi nhuén chuyén vé& ttr cac Coéng ty con 50.485 18.814 28.874
8 [Loi nhuan chuyén vé tir hop tac dau tw dy an 7.135 70.0086 71.826
9 {Téng lgi nhuan sau khi hop nhit 80.108 117.216 136.728

10 |Phén Phdi lgi nhuan trich 1ap cac quy

+ Quy déu tw phét trién 35,495 23.150 30.321
+ Quy khen thudng phuc Igi 1.602 2.344 2,735
+ Quy dw phong tai chinh 8.011 11.722 13.673
11 |Lgi nhuan chia cd tirc 35.000 80.000 90.000
12 [Ty 1& cb tirc/VOL 35% 40% 45%

Ngubn: Céng ty C8 phan Bau tu va Phat trién Nha dét COTEC
*» Cén ct ké hoach lgi nhuan giai doan 2010-2012:
- Nam 2010:

e Doanh thu tir hoat déng dau tw tai chinh trong ndm 2010 dét bién la do doanh thu tir viéc chuyén
nhugng dw an HYi An Plaza trj gia 20 ty dong va Doanh thu ti viéc chuyén nhugng cb phan ngan
hang Viét A |a 56 ty ddng

* Loi nhuan chuyén vé tir cac Cong ty con chi yéu tir Céng ty CP Du lich va DAu tw xay dung Chau A
— Cotec Asia (47 ty ddng). Trong d6, dw an dem lai lgi nhuan cho CotecAsia 1a dw an Blue Sapphire
Resort v&i tong mirc loi nhuén du kién vao khoang 164 ty ddng. ‘

- Nam 2011:

e Téng Doanh thu ban hang clia Céng ty tang dot bién chii yéu Ia do hoat déng xay I4p cla hai dy an
la Dy &n T6 hop can hd nghi dudng & Khéch san Blue Sappire Tower va Dy an Khu du lich bién Blue
Sapphire Resort

* Loi nhuén chuyén vé tir hop tac du tw dy an ké hoach dat hon 70 ty ddng chii yéu la do ngudn thu
dem lai tlr dy an Blue Sapphire Tower Viing Tau hgp tac véi Céng ty Dich vy Céng Ich quan 4 véi loi
nhuén dwoc chia dat hon 50 ty dong. Ngoai ra, viéc hop tac dy an Khu du lich Mii Né — Phan Thiét
Resort & Spa voi Cong ty TNHH Thanh Loan ciling dem lai nguén Igi nhuan 1a 17.5 ty dbng

WWW.SSL.COM.VN TRANG 75



£ COTECLAND AN cAo BACH SSI

= wmert  cANG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

- N&m 2012:

e Tdng Doanh thu ban hang ctia Céng ty ting dot bién chli yéu 1a do hoat ddng xay I3p clia hai dy an
la 1a Dy an T4 hop c&n hd nghi dwdng & Khach san Blue Sappire Tower va Dy an Khu du lich bién
Blue Sapphire Resort

*  Loi nhuén chuyén vé tir hop tac dau tw dw an ké hoach dat hon 70 ty déng chii yéu a do ngudn thu
dem lai tlr dy &n Blue Sapphire Tower Viing Tau hop tac v&i Cong ty Dich vu Cong Ich quan 4 voi loi
nhun dwgc chia dat hon 50 ty déng. Ngoai ra, viéc hop tac duw an Khu du lich Mdi Né — Phan Thiét
Resort & Spa voi Cong ty TNHH Thanh Loan ciing dem lai nguén loi nhuan 1a 17.9 ty ddng.

% Can cir chung cta Cdng ty:
- Nham thyc hién cac ké hoach @t ra, Cong ty sé tién hanh dAu tw vao cac dy an theo ké hoach giai doan
2010 dén 2015. Trén dinh hwéng clia HDQT, cia Téng giam déc Cong ty ddy manh d4u tw cda cac dy &n
BDS ¢ tinh chét thu héi vén nhanh, cling nhw ¢6 tinh n dinh 1au dai vé& thi trudng. San phdm dAu tw tap
trung vao cac san phdm sau: Dy an Chung cw, Khu dan cw,Dy an khu Resort nghi duwdng va cac san
ph&m biét thy cao cap va can ho nghi dudng, Trung tdm Thuwong mai - Dich vu Khach san
e Dbi véi cac dy an Khu dan cu, Chung cw va Van phong cho thué, tap trung vao cac thij tredng trong
diém la cac khu vire c6 tdc do tang trwdng kinh t& cao, tap trung dong dan cw nhw : TP. Hb Chi Minh,
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Tinh Binh Dwong

Db voi cac dv an khu Resort, khu nghi dudng cao cap, Trung tam Thuwong mai - Dich vu - Khach san
tap trung tai cac dia ban trong didm 13 cac khu vuc phat trién manh vé du lich nhw: Tinh Ba Ria -
Ving Tau, Phan Thiét — Tinh Binh Thuan, Phi Quéc — Tinh Kién Giang.

- Ngoai ra, Cong ty lubn y thirc dugc sw I&n manh cia toan Coéng trong viéc hd tro' déc lwe cho viéc didu
hanh clia HDQT va BTGP, cu thé hoa cac chién lwgc, kiém tra, giam sat va dé& xuét dé tim ra cac dy an
dau tw kha thi d& tham muu cho Téng Giam déc vé viec thuc hién diu tw cac dy an

- Cong ty con dinh hwéng viée tb chirc b6 may hoat ddng nhjp nhang, hiéu qua, nang cao nang e clia cac
can bd quan Iy dy an trong viéc thanh lap Ban quan ly cong trinh xay 1&p ¢ véi nhiém vu tap hop, hoan
tat luu trir hd so quyét toan, ban vé hoan céng, lién hé va Iam viéc véi Ban thu hdi cong no clia Cong ty
dé thyre hién thu hdi ng va co ké hoach tra cho cac nha cung cap. Bam nhan cong tac bao hanh cong
trinh

17. Panh gia cua té chirc tw van vé ké hoach lgi nhuin va cb tirc
- Dwoi goc d6 cla td chirc tw van, Céng ty CP Chirng khoan Sai Gon (SSI) da thu thap cac thong tin, tién
hanh xem xét va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh cia COTECLAND ciing nhw v& finh vic kinh
doanh ma Cong ty dang hoat dong. Déng thei, dua trén két qua kinh doanh trong cac ndm vira qua; nang
e clia va mirc tang trudng dy tinh sép t6i cia nganh va clia nén kinh té, SSI c6 mot sé danh gia vé ké
hoach tang trirdng cGa Cong ty nhw sau:
e Lgi nhuan sau thué hop nhét cia Cong ty trong nam 2010 dy kién dat dwoc la 80,1 ty déng; ndm
2011 12 117,2 ty ddng va 2012 1a 136,7 ty ddng. Theo do, ty I& cb tirc dw kién qua cac nam 2010,
2011 va 2012 lan Ivgt twong (ng 14 35%, 40% va 45%. Nhw vay, dv kién trung binh trén 50% lgi
nhuén ctia Céng ty dwoc dung dé tra cb tikc trong giai doan 2010-2012. Day la murc ¢b tirc hop 1y co
thé chi tra khi Cong ty dat dwoc ké hoach kinh doanh trén. Ké hoach nay phu thudc rat Ién vao cac
dy an BDS ma Cong ty dang va sép trién khai. Tuy nhién, do dac thu clia nganh BDS nén cac ngudn
loi nhuan mang lai tir cac dy an s& phu thudc vao cung-cau cla thj tredng, thoi gian dau tw va tién
dé thu tién cua cac dw an.
e Cac dv an néi bat cia Céng ty trong twong lai déu mang thwong hiéu Blue Sapphire - thwong hiéu
doéc quyén cia COTECLAND la cac dy an cd vi tri dia ly thuan lgi, dac biét 1a tai cac khu du lich ndi
tiéng nhw Viing Tau, Phan Thiét,...Day la cac dy an khdng nhirng mang iai gia tri cao cho Céng ty ma
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con gop phan xay dyng uy tin va thwong hiéu cia COTECLAND. Tuy nhién, cac dy an nay déu co
tbng mirc dau tw twong dbi cao nén viéc trién khai cac dy an sé phu thudc nhiéu vao viéc huy dong
cac ngudn vén cua Céng ty nhee vén vay ngan hang, vén tra truedc ciia khach hang, cac ngudn vén
khac...Va theo danh gia tinh hinh BDS hién nay thi tién do cla cac dw an ¢6 thé bi anh hwéng khi thi
trwong BDS co6 nhirng bién dong tiéu cuc.

Ghi chii: Nhizng nhéan xét trén chi nhdm myc dich tham khao ma khong ham y dam bao gia trj chirtng khoén.

18.

Théng tin vé nhirng cam két nhwng chwa thyc hién cua té chirc ding ky niém yét

- Cam két thwc hién ké hoach va phuong an chao ban 5.000.000 CP dé ting vén didu I8 tr 100 ty dong 1&n
150 ty déng trong ndm 2010:

Loai ¢b phiéu: cb phiéu phé thong.

Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng/CP

S6 lwgng cb phiéu dang ky chao ban: 5.000.000 c8 phiéu

Béi twong chao ban dy kién: Chao ban ra cong chiing

Gia chao ban: Theo hinh thtre chao gia canh tranh nhung khéng thdp hon ménh gia.

Téng khéi lvong vén huy déng téi thidu dw kién: 50.000.000.000 déng

Phwong an x ly ¢ phiéu khong mua hét: Sé cb phan khong dwoc mua hét sé dwoc Hoi déng Quan
tri phan phéi cho cac déi twong khac voi gia khong thdp hon 10.000 ddng/CP

Vén didu 1& dw kién sau khi phat hanh: 150.000.000.000 déng

(Ngubn: Nghj quyét Pai hoi cb déng thurong nién ném 2010 ngay 25/03/2010)

19.

Cac théng tin, céc tranh chép kién tung lién quan t6i cong ty ma cé thé anh hwong dén
gia ca chirng khoan niém yét

- Khéng co
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chirng khoan
- Cb phiéu phd thong

2. Ménh gia
- Ménh gia: 10.000 (Mwoi ngan) ddng/cd phan

3. Téng sé chirng khoan niém yét
- Tbng s6 chirng khoan niém yét: 10.000.000 (muwei trigu) cd phan

4. S lweng cb phiéu bj han ché chuyén nhwong theo quy dinh ctia phap luét hodc cua td
chirc niém yét

- Thanh vién HDQT, BTGP, BKS, Ké toan truong cam két ndm gitr 100% sb cd phiéu do minh s& hiru trong
thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé cd phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo. S6 cb phiéu
bi han ché chuyén nhwong do cam két trén Ia 5.196.240 ¢ phiéu (chiém 51,96% VDL).

Bang 42: S6 lugng ¢ phén bi han ché chuyén nhuwong cua can bé chu chot theo cam két niém yét

42.950 6 thang
1 | Pao Bwrc Nghia Cha tich HPQT 42.950
21.475 12 thang
Codng ty CP Ky thuat Xay
dwng va Vat liéu Xay dwng . 5.100.000 6 thang
2 | {Cotec) 5.100.000
Dai dién: Dao Birc Nghia 2.550.000 12 thang
. . 33.690 6 thang
3 | Nguyén Thé Thanh P. Chii tich HDQT 33.690
16.845 12 thang
Iy via i 5.000 6 than
4 | Trinh Xuan Ha +), vien HEQT, kiém 5.000 9
‘ 2.500 12 thang
. 4.000 6 thang
5 | Phan V&n Ngoan Uy vién HBQT 4.000
2.000 12 thang
Iy vid ia 2.000 6 than
6 | D5 Dang Nguyén oy o IDQT, kiem 2.000 9
1.000 12 thang
X 1.000 6 thang
7 Tran Hanh Pho TGD 1.000
500 12 thang
. 2.000 6 thang
8 Do Hitu Son Pho6 TGD 2.000 .
1.000 12 thang
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"~ Chirc danh
' N 2.000 6 thang
9 | Pham Thj Huyen Trwdng BKS 2.000
1.000 12 thang
. 1.000 6 thang
10 | Pham Manh Hung Kiem soat vién 1.000 )
500 12 thang
. : . 1.600 6 thang
11 | Tran Nhat Nguyén Kiém soat vién 1.600
800 12 thang
. 1.000 6 thang
12 | Vi Quynh Hoa Keé toén trudng 1.000 .
500 12 thang
Téng cong 5.196.240 5.196.240

(Ngudn: Céng ty Cé phdn Béu tw va Phat trién Nha d4t COTEC)

- Ngoai ra, cac cb ddng theo Bang sau ciing cam két han ché chuyén nhwong sb cb phan trong thai han 12
thang ké tir ngay 26/03/2010. S6 cb phiéu bj han ché chuyén nhugng do cam két trén la 7.008.200 cb
phiéu (chiém 70,08 % VBL).

Bang 43: S lupng cb phéan bj han ché chuyén nhuong clia Cong ty
T SoCE . SbCi R

a

1 Dao Pirc Nghia o T 42.90 Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010

Cong ty CP Ky thuat Xay dwng Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
2. va Vat liéu Xay dyng (Cotec) 5.100.000 5.100.000

Dai dién: Bao Blrc Nghia
3 Nguy&n Thé Thanh 33.690 33.690 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
4 Trinh Xuan Ha 5.000 | 5.000 | Trong vong 12 thang ké tlr ngay 26/03/2010
5 Phan Van Ngoan 4.000 4.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
6. D& Dang Nguyén 2.000 2.000 | Trong vong 12 thang ké tlr ngay 26/03/2010
7 Trin Hanh 1.000 1.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
8 P Hitu Son 2.000 2.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
9. Pham Manh Hing 1.000 1.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
10. | Pham Thi Huy&n 2.000 2.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
11. | TrAn Nhét Nguyén 1.600 1.600 | Trong vong 12 thang ke tir ngay 26/03/2010
12. Vi Quynh Hoa 1.000 1.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
13. Tran Viét An 1.200 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010-
14. Lé Thé Anh 2.000 500 | Trong vong 12 thang ké tiy ngay 26/03/2010
15. Lé Thj Hoang Anh 1.200 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
16. Nguyén Bang Bo 1.000 1.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010-
17. Lé Van Can . 1.000 1.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
18. Nguyén Lé Minh Chau 2.000 500 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
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L& Quang Chién Trong vong 12 théng k tir ngay 26/03/2010-
20. Nguyén Van Cét 1.600 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
21. Bui Cw 1.600 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
22. Lwu Thi Cac 1.200 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
23. D& Thanh Binh 1.000 1.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
24, Pham Anh Birc 400 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
25. Nguyén Anh Blrc 300 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
26. Nguyén Tién Ding 1.200 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
27. Trwong Thi My Ha 2.000 500 | Trong vong 12 thang ké ttr ngay 26/03/2010
28. Nguyén Thj Thanh Hang 154.000 120.400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
29. Nguyé&n Hru Hanh 3.200 800 | Trong vong 12 thang ké tlr ngay 26/03/2010
30. Nguyén Thj Hat 250 250 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
31. Pham Minh Hay 150 150 | Trong vong 12 thang ké tr ngay 26/03/2010
32. Pham Thj Thu Hién 1.200 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
33. Nguyén Van Hiép 300 300 | Trong vong 12 thang ké tilr ngay 26/03/2010
34. Nguyén Thj Ngoc Hiéu 300 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
35. Hoang Kim Hoai 1.800 450 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
36. Ha Kién Hong 250.000 180.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
37. Nguy&n Thj Thanh Huyén 300 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
38. | Trén Thanh Khiét 900 ‘900 | Trong vong 12 thang ké tr ngay 26/03/2010
39. V6 Minh Khai 300 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
40. Lai Thj Kim Lién 300 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
41. Pao Quang Linh 1.800 450 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
42. Nguyén Thj Luan 5.600 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
43. Trén Ngoc Quynh Nga 300 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
44, Ngb Van Nhién 1.600 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
45, Lé Thanh Phat 500 500 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
48. Cao Long Phi 300 300 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
47. Pham Huy Phiic 2.000 500 | Trong véng 12 thang ké tr ngay 26/03/2010
48, Hoang Ngoc Phuc 500 500 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
49, L& Thanh Phwong 150 150 | Trong véng 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
50. Vi Hai Son 300 300 | Trong vong 12 thang ké tr ngay 26/03/2010
51. Tran Bé Tam 400 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
52. Hoang Nhat Tan 1.000 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
53. Nguyé&n Van Thanh 1.200 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
54. Ngé Thj Mai Thao 2.000 500 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
55. Lé Ngoc Thao 2.050 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
56. Vi Hoang Thé 600 150 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
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Binh Thj Thom
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Trong vong 12 thang ké tir ngay
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26/03/2010

57. 300 300

58. Nguyén Thi Anh Thw 400 400 | Trong vong 12 thang ké tlr ngay 26/03/2010
59. | Nguyén Thu Thay 800 200 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
60. Nguyén Vin Tién 2.000 500 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
61. Phan Van Tin 2.800 700 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
62. Nguy&n Huong Tram 1.200 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
63. Pham Bao Tran 1.600 400 | Trong vong 12 thang ké tr ngay 26/03/2010
64. Huynh Xuan Tric 2.000 500 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
65. Van Minh Trung 400 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
66. Cao Minh Truwdng 1.600 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
67. D& Quang Tuan 150 150 | Trong vong 12 thang k& tir ngdy 26/03/2010
68. Nguyén Hoang Tuyén 1.200 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
69. Nguyén Thj Héng Van 27.888 1.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
70. Nguyén Thj Xuan 4.000 1.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
71. Nguyén Thj Thanh Xuan 2.000 500 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
72. Nguyén Van Dai 2.000 500 | Trong vong 12 thang ké tlr ngay 26/03/2010
73. Tran Minh Dwong 1.600 400 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
74. Phiing Trong Hwng 1.000 1.000 | Trong vong 12 thang ké tr ngay 26/03/2010
75. Huynh Kim Loan 300 300 | Trong vong 12 thang ké tr ngay 26/03/2010
76. Dam Quang Trc 500 500 | Trong vong 12 thang ké tlr ngay 26/03/2010
77. D& Duy Xuyén 1.000 1.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
78. Hoang Minh Phuic 350.000 55.308 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
79. bao birc Cuong 426.902 326.902 | Trong vong 12 thang ké tlr ngay 26/03/2010
80. Cong ty CP BDTTC VIET THANH 450.000 450.000 | Trong vong 12 thang ké tlr ngay 26/03/2010
81. Nguyén Minh Hang 460.000 450.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
82. Lwu Thj Thao 170.000 100.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010
83. Lé Thij Xuéan My 100.000 100.000 | Trong vong 12 thang ké tir ngay 26/03/2010

Téng cong 7.008.200
(Nguén: Céng ty Cé phén Déu tw va Phat trién Nha dat COTEC)
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5. Phwong phap tinh gia

Gia tham chiéu cla cb phiéu Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha dat Cotec 1a gia duoc tinh toan dya trén

cac phuwong phép so sanh P/B. P/E qua khr nam 2009. P/E di kién cho ndm 2010 v&i cac doanh nghiép ciing

nganh khac cé cb phiéu dang niém yét tai S& giao dich Chirng khoan TPHCM va gia giao dich trén thi tru’crng

khong chinh th&rc (OTC). :
u y: D4y chi la mét trong nhiing phwong phép tinh gia ma nha déu tw cd thé tham khao. Ngoai ra, gia cua

Céng ty C4 phén Déu tw Phét trién Nha dat Cotec con phy thudc vao cung céu thi truong.

a. Phwong phap so sanh P/B
Pon vj: déng

SLCP dang o

D2D 10.654.984 260.926.355.005 24.489 55.000 2,25

1

2 | ASM 9.912.600 296.550.406.130 29.817 75.500 2,52
3 PPI 10.014.753 230.819.896.997 23.048 34.800 1,51
4 | NBB 14.857.160 607.005.269.946 40.856 92.000 2,25
5 | NVN 10.656.800 191.117.846.782 17.934 35.900 2,00
6 12.000.000 421.404.434.467

Nguébn:
o Béo cao tai chinh cua cac cbng ty c6 lién quan;
‘o Cong ty ding dé so sanh Ia nhitng cong ty c6 hoat dong kinh doanh tuong déng véi Céng ty
C6 phan Déu tw Phét trién Nha dat Cotec.
Ghi chu:
1 D2D Cong ty ¢d phan Phat trién D& thi Cong nghiép S6 2 HOSE
2 ASM Cang ty c6 phan Dau tw va Xay dwng Sao Mai tinh An Giang HOSE
3 PPI Coéng ty cb phan Phat trién ha tang va Bt dong san Thai Binh Duong HOSE
4 NBB Cong ty cb phdn Nam Bay Bay HOSE
5 NVN Céng ty cb phan Nha Viét Nam HOSE
6 TIX Cf)ng Ty C0 phan San xuat Kinh doanh Xuat nhap khau Dich vu va Pau tw Tan HOSE
Binh
% Vbn chi s& hiru clia Cong ty CO phan Dau tw Phat tridn Nha dét Cotec tai 31/12/2009: 32.188.299.798
ddng.
% 86 cb phiéu lvu hanh ctia Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Nha dét Cotec tai 31/12/2009: 2.140.000 cd
phiéu.
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% Gia tri s6 sach clia mdt cb phiéu clia Cong ty C& phin Dau tw Phat trién Nha dat Cotec tai thei didm
31/12/2009: 32.188.299.798/ 2.140.000 = 15.041,26 ddng/ cb phiéu.

“ Gia cb phiéu dy kién clia Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién Nha dét Cotec: 2.02 x 15.041,26 = 30.383
doéng/ c¢b phiéu

b. Phwong phap so sanh P/E qua khr nam 2009
Bon vj: déng

D2D 10.654.984 51.424.644. 136 4.826, 35 55.000 11,40

1

2 | ASM 5.584.508 60.462.152.963 10.807,41 75.500 6,99

3 | PPI 10.014.753 32.149.259.499 3.210,19 34.800 10,84

4 | NBB 14.857.160 91.241.490.186 6.141,25 92.000 14,98

5 [ NVN 10.656.800 21.653.792.418 2.031,92 35.900 17,67

6 | TIX 12.000.000 51.258.417.298 4.271,53 56.000 13,11
ol s {

Nguén:

o Bao cao tai chinh cda cac cong ty c6 lién quan;
o Cbng ty dung dé so sanh Ia nhitng cong ty c6 hoat dong kinh doanh tuong déng véi Cong ty
C6 phén Déu tw Phét trién Nha dét Cotec.
 Lei nhuan sau thué ndm 2009 cta Cdng ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha d4t Cotec: 8.492.579.299 doéng.
% 86 lwgng cb phiéu Iwu hanh binh quan cla Cong ty CA phan Dau tw Phat tridn Nha d4t Cotec nam 2009 Ia:
2.140.000 cb phiéu.
<+ EPS nam 2009 cla Coéng ty Cb phan Dau tw Phat trién Nha dit Cotec: 8.492.579.299 / 2.140.000 =
3.968,5 déng.
< Gia cb phiéu dv kién coa Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha dét Cotec: 3. 968,5 x 12,50 = 49. 606
déng/co phiéu.

c. Phwong phap so sanh P/E dw kién nam 2010
Pon vj: déng

1 D2D 10.654.984 55.500.000.000 5.209 55.000 10,56
2 ASM 12.564.348 80.000.000.000 6.367 75.500 11,86
3 PPI 12.801.028 39.000.000.000 3.047 34.800 11,42
4 NBB 15.122.436 110.000.000.000 7.274 92.000 12,65
5 NVN 10.656.800 50.301.000.000 4.720 35.900 7,61
6 TIX 12.000.000 68.965.172.000 5.747 56.000 9,74
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Ngubn: EPS du kién ndm 2010 duwgc tinh toan dua trén cac thong tin vé ké hoach lgi nhudn cba céc doanh
nghiép trong Bén céo bach va ké hoach kinh doanh du kién cta céc doanh nghiép.

< Lo¢i nhuan sau thué dy kién ndm 2010 cla Céng ty C& phan Dau tw Phat trién Nha dat Cotec:
80.108.000.000 déng.

% 86 lvgng cb phiéu Iwu hanh binh quan nam 2010 clia Cong ty C& phan DAu tw Phat trién Nha dét Cotec:
10.690.137 cb phiéu.

< EPS dy kién ndm 2010 cia Céng ty CO phdn D3u tw Phat trién Nha dat Cotec: 80.108.000.000 /
10.690.137 = 7.494 dbng.

< Gia cb phiéu dy kién cla Cong ty Cd phan Pau tw Phat trién Nha dét Cotec: 7.494 x 10,64 = 79.736
déng/cd phiéu.

d. GiaoTC

Gia giao dich binh quan trén thj treéng OTC tr 1/7/2010 dén 28/7/2010 vao khoang: 34.813 ddng/CP (Tham
khao bao Dau tw Chirng khoan)

e. Tong két gia tham chiéu cia cb phiéu Cong ty Cb phin Dau tw Phat trién Nha dit Cotec

Sau khi phan bd ty trong cho 4 phuwong phép trén, gia tham chiéu ctia ¢d phiéu Cong ty C phan Dau tw Phat trién
Nha dét Cotec vao ngay giao dich dAu tién khi niém yét tai S& giao dich chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh Ia
42.184 dbng/cd phiéu, dwoc lam tron 1a 42.000 déng/cd phiéu theo nhw bang dwoi day

Gia theo P/E nam 2009 49.606 13.33% 6.614

Gia theo PE du kién nam 2010 79.736 13.33% 10.631
Gia theo PB tai ngay 31/12/2009 30.383 13.33% 4.051
Gia giao dich binh quan trén thj trweéng OTC 60% 20.888

6. Giéi han vé ty 18 nam gilr d6i véi ngwoi nwéc ngoai

- Diéu |é Cong ty khdng c6 gidi han ty 1& ndm giir clia nha dau tw nwéc ngoai. Nha dau tw nwéc ngoai duoc
phép mua cb phan ciia Cong ty theo quy dinh tai Luat Dau Tw va cac van ban hwéng dan thi hanh.

- Khi cd phiéu ctia Cong ty dugc niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan thi cac ¢b déng nwéc ngoai co thé
tham gia mua ban cd phiéu theo céc quy dinh cla phap luat Viét Nam hién hanh.

- Ty lé ndm gitr clia nha du tw nwdc ngoai tuan theo quyét dinh s 55/2009/QP-TTg ngay 15/04/2009 cla
Tha twéng Chinh pht vé ty 18 tham gia cGia nha du tw nwdc ngoai trén thi trwong chirng khoan Viét Nam.
trong d6 qui dinh nha dau tw nwéc ngoai mua. ban chirng khoan trén thi truong chirng khoan Viét Nam
duwoc ndm gitr tbi da 49% tbng sb cb phiéu clia Cong ty cb phan dai chung. Khi cb phiéu clia Cong ty dwoc
niém yét tren SGDCK TPHCM thi cac cb déng nudc ngoai co thé tham gia mua ban cd phiéu theo cac quy
dinh cta phap luat Viét Nam hién hanh;

- Tylé ndm gil cltia cac cd dong nwéc ngoai tai Cong ty hién nay — tinh dén ngay 30/04/2010 13 0%.
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7. Cac loai thué c6 lién quan

7.1 D6ivoi Cong ty

- C6ng ty ndp thué thu nhap doanh nghiép voi thué suat 25%

- Thué gia trj gia tang

- Cac loai thué khac: Thué mén bai, thué tai nguyén. Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh

7.2 Pbi voinha dau tw

% Thué thu nhap ca nhan lién quan dén chirng khoan:

- Theo qui dinh tai Diéu 3 Khoan 3 Diém b, Khoan 4 Diém b, Khoan 9, Khoan 10 Luéat thué thu nhap ca nhan:
thu nhap tir ¢b tire, chuyén nhuwgng chirng khoan, nhan thira ké, qua tang la chirng khoan thudc thu nhap
chiu thué thu nhap ca nhan.

- Dbi v&i thu nhap tr cb tirc: Diéu 7 Khoan 1 Thong tw 62/2009/TT-BTC ngay 27/03/2009 huéng dan slra
ddi Thong tw 84/2008/TT-BTC clia B3 tai chinh hwéng dan thi hanh mot sb diéu cia Luat thué thu nhap ca
nhan va hwéng dan thi hanh Nghj dinh 100/2008/ND-CP cla Chinh phl vé viéc qui dinh chi tiét mot s6 diéu
cla Luat thué thu nhap ca nhan: Ca nhan nhan cd trc bang cb phiéu hodc nhan cb phiéu thudng chwa
phai nop thué thu nhap ca nhan khi nhan cd phiéu. Khi chuyén nhwong cb phiéu, ca nhan phai nop thué
thu nhap ca nhan déi véi hoat ddng chuyén nhwong chirng khoan va thu nhap ter dau tu von.

Thué thu nhdp ca nhén phai nép = Gia thuc té tai thei diém chuyén nhwong + Thué suét thué
thu nhap ca nhan déi véi thu nhép tie chuyén nhwong chirng khoan.
Ghi chi:

o Néu gia thuec té chuyén nhuong cb phiéu thap hon ménh gia thi khdng phai nép thué thu nhap ca nhan.

e Néu gia thurc té chuyén nhwong cb phiéu cao hon ménh gié thi c& nhan ndp thué theo mirc thué sudt 0,1%
trén gia thuc té chuyén nhuong hodc theo muc thué suét 20% trén chénh léch gitka gia thuc té chuyén
nhupng voi ménh gia hodc gia tri ¢6 tirc ghi trén s6 séch ké toan.

- Pbi voi thu nhap tir chuyén nhugng chirng khoan: Diéu 16 Khoan 1 Nghi dinh 100/2008/ND-CP clia Chinh
phli vé& viéc qui dinh chi tiét mot sé diéu ca Luat thué thu nhap ca nhan:

Thu nhap tinh thué tir chuyén nhwgng chirng khoan, bao gém ca chuyén nhwong quyén mua cé
phiéu = Gia ban chirng khoan trir (-) Gia mua (-) Céc chi phi lién quan dén viéc chuyén nhwong.

e Khoan 2 Diéu 17 Nghj dinh 100/2008/ND-CP: Thué sudt 4p dung la 20% trén téng thu nhap tinh thué ca nam
hodc 0,1% trén gia chuyén nhuong ching khoén timg fan.

e D&i véi nha dau tw la ca nhén khong cw tra tai Viét Nam thi thué suét ap dung Ia 0,1% trén timg lan chuyén
nhuong. .

- Pbi véi thira k&, qua tang 1a chirng khoan: Myc Il Diéu 7.1.4 Théng tw 84/2008/TT-BTC:

Thu nhap dé tinh thué cua chirng khoan = Gia tri chirng khoén tai thoi diém chuyén quyén so hivu.
Ghi chu: Theo Didu 7.2 Théng tw 84 thi thué suét ap dung 1a 10%.

% Thué TNDN lién quan dén chirng khoan:
- Pidm 1.2 Phan E Thong tw 130/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 hwéng dan thi hanh mét sb didu cia Luat
thué TNDN va hwéng dan thi hanh nghj dinh 124/2008/NB-CP ngay 11/12/2008 qui dinh chi tiét mot sé
didu cla Luat thué TNDN: Thu nhap tr chuyén nhuwong chirng khoan clia doanh nghiép 1a thu nhap cé
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dwoc tir chuydn nhuwong mot phan hodc toan bd sé chirng khoan clia doanh nghiép da tham gia dau tw
chirng khoan cho mét hoac nhiéu té chirc ca nhan khac.
Thu nhap tinh thué tr chuyén nhwong ching khoan trong ky = Gia ban chiing khoan trie (-) Gia
mua cua chirng khoan chuyén nhwong (-) Cac chi phi lién quan dén viéc chuyén nhwong.

Ghi _chi: Theo Piém 2.2 Thong twr 130: Thué suédt thué TNDN déi véi thu nhép ttr chuyén nhuong chiing khoan Ia

25%.
Déi vai tb chirc Viet Nam sb thué TNDN phai ndp dwgc xac dinh nhw sau:

Thué TNDN phai nép = Thu nhéap tinh thué x Thué suét thué TNDN

Diéu 1 Théng tw 72/2006/TT-BTC ngay 10/08/2006 sira ddi, bd sung Théng tw 100/2004/TT-BTC cia Bo
tai chinh hwéng dan vé thué GTGT va thué TNDN déi véi linh vy chirng khoan: cac quy dau tw nuwoc
ngoai, t& chirc nwéc ngoai dwgc thanh Iap theo phap luat nwéc ngoai, khéng co tw cach phap nhan tai Vit
Nam nhung co6 mé tai khoan dau tw chirng khoan tai Viét Nam, cac t6 chirc thanh Iap va hoat dong theo
phap luat Viét Nam thyc hién ndp thué TNDN theo phwong thirc khoan: 0,1% tdng gia tri chirng khoan ban
ra tai thoi diém chuyén nhwong.

Qui dinh vé gian thoi han ndp thué thu nhap ca nhan: Theo qui dinh tai Bidu 1 Khoan 1, Diéu 2 Khoan 1
Théng tw 27/2009/TT-BTC ngay 06/02/2009 clia B tai chinh hwéng dan thye hién viéc gian thoi han nop
thué thu nhap ca nhan thi ca nhan cw tri va ca nhan khéng cw tri co thu nhap chiju thué tir chuyén nhwong
chirng khoan thudc dbi twong dwec gian nop thué thu nhap ca nhan tir ngay 01/01/2009 dén hét ngay
31/05/2009.

Khoan 3 3 Pidu 2 Théng tw 27/2009/TT-BTC thi sé thue dwoc gian ndp, ca nhan coé thu nhap dwoc gilr lai
trong thoi gian dwgrc gian.
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VI. CAC DbOI TAC LIEN QUAN TO! VIEC NIEM YET
1. T6 chirc niém yét
< Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Nha dit COTEC
Dia chi: 430-432-434 buong 3/2, Phwong 12, Quéan 10, TP. HS6 Chi Minh
Dién thoai: (+84) 626 48 071 Fax: (+84) 626 48 089
E-mail: infocotecland@.com.vn Website: www.cotecland.com.vn

2. T6 chirc tw van
% Céng ty C6 phdn chirng khoan Sai Gon (SSI)

Héi so

Dia chi: 72 Nguyén Hué. P.Bén Nghé. Quan 1. Tp Hb Chi Minh

bién thoai: (84 - 8) 3824 2897 Fax: (84 - 8) 3824 2997
E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

Chi nhanh Nguyén Céng Triv

Dia chi: 92-98 Nguyén Céng Trir. P.Nguyén Thai Binh. Quan 1. Tp Hb Chi Minh
Dién thoai: (84 - 8) 3821 8567 Fax: (84 - 8) 3291 0590
Chi nhanh tai Ha Noi

Dia chi: 1C Ngé Quyén. Quan Hoan Kiém. Tp. Ha Noi.

Pign thoai: (84 - 4) 3936 6321 Fax: (84 - 4) 3936 6311
Chi nhanh Tréan Binh Trong

Dia chi: 25 Trén Binh Trong. Quan Hoan Kiém. Tp. Ha Nai.

bién thoai: (84 - 4) 3942 6718 Fax: (84 - 4) 3942 6719
Chi nhanh Hai Phong

Dija chi: 22 Ly Ty Trong. Q.Héng Bang. Hai Phong

bién thoai: {84 - 31) 3569 123 Fax: (84 - 31) 3569 130

Chi nhanh Viing Tau
Dia chi: S6 04 Lé Loi. TP Ving Tau

Dién thoai: (84 - 64) 3521 906 Fax: (84 - 31) 3521 907
Phong giao djch 3-2

Dia chi: $6 03 Bwéng 3 - 2. Quan 10. Tp H6 Chi Minh

bién thoai: (84 - 8) 3818 1450 Fax: (84 - 8) 3818 1451

Phong giao dich Héng Bang

Dija chi: 769 Héng Bang. Quan 6. Tp Hb Chi Minh

bién thoai: (84 - 8) 3969 5898 Fax: (84 - 8) 3969 5894

Phong giao djch PVFC (TPHCM)

Dia chi: $6 208 Nguy&n Trai. Quan 1. Tp Hd Chi Minh

bién thoai: (84 - 8) 3925 7778 Fax: (84 - 8) 3925 6861

Phong giao djch PVFC (Ha N6i)

Dia chi: Tang trét. Toa nha The Manor. My Binh. M& Tri. T Liém. Ha Noi
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bién thoai: (84 - 4) 3794 0112 Fax: (84 - 4) 3794 0114

3. To chirc kiém toan

% Céng ty TNHH TNHH Djch vy Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét
Dia chi: Hoang Sa, Phwong Pakao, Quan 1, TP. H6 Chi Minh

Dién thoai: (84 - 8) 3910 3908 Fax: (84 - 8) 39104 8880
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